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Управление Росреестра по Республике Татарстан в Интернете:
www.to16.rosreestr.ru, www.rosreestr.tatar.ru

Официальный сайт 
Управления Росреестра 
по Республике Татарстан
WWW.ROSREESTR.ORG

С помощью нашего сайта 
Вы сможете:

l Благодаря специально разработанной системе  «Интернет-запись» 
l«записаться на прием документов на государственную 
l«регистрацию прав и сделок

l«Воспользоваться электронным предприемом документов

l«Узнать о готовности документов 

l«Задать интересующие Вас вопросы специалистам Управления

l«Оставить отзыв о работе Управления

l«Отправить сообщение руководителю Управления

l«Воспользоваться камерами on-line, установленными в залах приема 
l«граждан и во всех территориальных отделах Управления.

на правах рекламы
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ОТ РЕДАКЦИИ

Продолжающиеся в Управлении 
Росреестра по Республике Татар-
стан мероприятия по сокращению 
и оптимизации штатной численно-
сти, активная работа по созданию 
института кадастровых инжене-
ров, увеличение количества граж-
дан, проходящих подготовку для 
деятельности в качестве арбитраж-
ных управляющих, начавшаяся атте-
стация и связанные с ней вопросы 
профессиональной подготовленно-
сти сотрудников — все это привело 

нас к мысли посвятить этот выпуск 
«Вестника недвижимости» профес-
сиям, востребованным в Росреестре 
и подведомственных ему организа-
циях. 

Надеемся, что такой взгляд на ве-
домство заинтересует и тех, кто хо-
чет найти себе работу в этой сфе-
ре, и тех кто уже работает, но не 
обращал внимание на то, какие ин-
тересные профессии у его коллег. 
Изменяющееся законодательство  
и административная реформа требу-

ют от нас новых знаний, готовности 
отвечать на вызов, бросаемый нам 
временем. Если каждый будет ра-
ботать над собой, чтобы достигнуть 
профессионализма, то результат не 
заставит себя ждать. 

А забота коллектива о профес-
сиональном росте молодых сотруд-
ников обеспечит преемственность  
и быстрое развитие. Палитра на-
ших профессий яркая и интересная,  
давайте рассмотрим ее вниматель-
нее!
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Рабочий визит в Республику 
Башкортостан

12 апреля рабочая группа в 
составе заместителя министра 
финансов РТ Р.Х. Сулеймано-
ва, заместителя руководителя 
Управления Росреестра по РТ 
А.П. Костина и технического 
директора ОАО «Республикан-
ский кадастровый центр «Зем-
ля»» Р.Р. Мерзакреева посети-
ла Республику Башкортостан. 
Цель визита: Обмен опытом  
с коллегами по вопросам фор-
мирования налогооблагаемой 

базы и межведомственного 
взаимодействия в части акту-
ализации базы по земельному 
налогу. 

В рамках визита было про-
ведено несколько встреч  
с представителями Админи-
страции городского округа 
город Уфа Республики Баш-
кортостан, Министерства фи-
нансов Республики Башкортос-
тан, Управления Росреестра 
по Республике Башкортостан, 
Управления ФНС России по Ре-
спублике Башкортостан, ФГУ 

«Земельная кадастровая па-
лата» по Республике Башкор-
тостан, Управления по земель-
ным ресурсам Администрации 
городского округа город Уфа 
Республики Башкортостан  
и ГУП «Башземоценка». 

Управление Росреестра  
по РТ становится ближе

С 23 мая сдать документы на 
государственную регистрацию 
сделок (купля-продажа, даре-
ние и т.д.), договоров ипотеки  

и долевого участия также мож-
но в дополнительных пунктах 
приема Управления Росреестра 
по Республике Татарстан, рас-
положенных в г. Казани. 

Адреса 
дополнительных пунктов: 
  ул. Ипподромная, д.17  

(в порядке «живой очереди);
 ул. Шуртыгина, д.1 (в по-

рядке «живой» очереди); 
  ул. Адоратского, д.29б 

(в порядке «живой» очереди 

25-26 мая совместная делегация 
Всемирного Банка, Министерства 
экономического развития Россий-
ской Федерации и Росреестра

В рамках визита было проведено два 
рабочих совещания по вопросам, свя-
занным с ходом реализации проекта 
Всемирного банка «Анализ социально-
экономических последствий введения на-
лога на недвижимость на основе резуль-
татов массовой оценки недвижимости».

Напомним, в августе прошлого года 
Росреестром с целью реализации кон-
тракта Всемирного банка была создана 
тематическая группа «Оценка объектов 
недвижимости». В процессе выполнения 
контракта на примере двух российских 
регионов (Калужская область и Респу-
блика Татарстан) предполагается отра-
ботать систему мероприятий, направлен-
ных на анализ социально-экономических 
последствий введения местного налога 
на недвижимость. Данная услуга разра-
батывается для органов местного само-
управления и будет доступна на портале 
государственных услуг Росреестра.

25 мая в Центральном здании Управ-
ления обсудили ход реализации проекта 
Всемирного банка и проблемы, возник-
шие в ходе разработки мероприятий по 
введению в России налога на недвижи-
мость. 

26 мая в Набережночелнинском от-
деле Управления Росреестра по Респуб-
лике Татарстан при участии представи-
телей органов местного самоуправления 
и УФНС России обсудили вопросы, не-
посредственно касающиеся социально-
экономических последствий введения 
налога на недвижимость.

По словам начальника Управления 
оценки объектов недвижимости Росрее-
стра Алексея Штейникова, основные за-
дачи ведомства при реализации проекта 
Всемирного банка сконцентрированы на 
определении справедливой налогообла-
гаемой базы, основанной на рыночных 
показателях и исключении двойного сче-
та налога, т.е. отдельно на землю и дом, 
а также определению оптимальной нало-
говой ставки единого налога как для фи-
зических, так и юридических лиц.

30 марта представители 
Управления Росреестра 
по Чувашской Республике

В рамках визита гости ознакоми-
лись с системой оказания в республи-
ке государственных и муниципаль-
ных услуг по принципу «одного окна»,  
с электронными новациями, применя-
емыми в работе с заявителями Управ-
ления Росреестра по РТ и ФГУ «ЗКП» 
по РТ в рамках оказания государствен-
ных услуг в электронном виде, а также 
с организацией работы в рамках осу-
ществления государственного земель-
ного контроля.

5 апреля представители 
Управления Росреестра 
по Удмуртской Республике.

Цель визита: изучение опыта Управ-
ления в части передачи полномочий по 
приему и выдаче документов на госу-
дарственную регистрацию прав на не-
движимое имущество и сделок с ним и 
предоставлению сведений из ЕГРП Фе-
деральному государственному учрежде-
нию «Земельная кадастровая палата» по 
Республике Татарстан». 

НАС ПОСЕТИЛИ
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Казань лидер по росту цен 
на жилье в 2010 году

Наибольший рост цен 
на жилье в 2010 году среди 
российских городов зафик-
сирован в Казани. Рост цен 
на квартиры в столице Та-
тарстана составил 8,3% за 
год, сообщает lenta.ru. По 
информации национальной 
ассоциации сметного цено-
образования и стоимостного 
инжиниринга (НАСИ), сред-
невзвешенная цена на жи-
лье в Казани по итогам 2010 
года составила 40,4 тыс.  
рублей. 

Государственная Дума 
приняла закон 
по обеспечению 
многодетных семей 
землей

Госдума приняла во вто-
ром и третьем чтениях за-
кон, направленный на обе-
спечение многодетных 
семей земельными участ-
ками. Изменения вносятся 
в ст.16 федерального зако-
на «О содействии развитию 
жилищного строительства» 
и Земельный кодекс РФ. 

В законе прописано, что 
граждане, имеющие трех 
и более детей, имеют пра-
во приобрести бесплатно,  
в том числе для индивиду-
ального жилищного строи-
тельства, без торгов и пред-
варительного согласования 
мест размещения объек-
тов находящиеся в госу-
дарственной или муници-
пальной собственности 
земельные участки в слу-
чаях и в порядке, которые 
установлены законами субъ-
ектов РФ. Предельные (мак-
симальные и минимальные) 
размеры таких земельных 
участков устанавливаются 
законами субъектов РФ.

Федеральный закон всту-
пает в силу со дня его офи-
циального опубликования.

Источник: РБК

и предварительной Интернет-
записи);
  пр. Победы, д.100 (в по-

рядке «живой» очереди и пред-
варительной Интернет-записи). 

Воспользоваться услу-
гой «Интеренет-запись» мож-
но на сайте Управления www.
rosreestr.org. 

Обращаем Ваше внимание 
на то, что прием заявлений на 
прекращение регистрационной 
записи об ипотеке, о внесении 
регистрационной записи о за-
конном владельце закладной  
и на регистрацию соглаше-
ния об изменении содержа-
ния закладной ввиду корот-
ких сроков регистрации будет 
осуществляться только в Цен-
тральном офисе Управления по 
ул.Авангардная, д.74.

Татарстанцы оценили 
удобство «экстерриториаль-
ной регистрации» 

В мае исполнился ровно год 
как Управление Росреестра по 
РТ внедрило систему экстерри-
ториальной регистрации.

Около 2 тыс. татарстанцев 
уже воспользовались данной 
услугой и в полной мере оцени-
ли ее удобство.

Напомним, благодаря экс-
территориальной регистрации 
заявители получили возмож-
ность обращаться в пункты 
приема документов Управле-
ния, расположенные в г.Казани 
и г.Набережные Челны, а так 
же в Альметьевском, Верхне-
услонском, Высокогорском, 
Елабужском, Зеленодольском, 
Лаишевском, Нижнекамском, 
Пестречинском, Тукаевском 
районах за регистрацией прав 
на объекты недвижимого иму-
щества, расположенные в лю-
бом из вышеуказанных райо-
нов .

Так, например, право соб-
ственности на квартиру, рас-
положенную в Альметьевске, 
Вы можете зарегистрировать 
в Нижнекамском или Елабуж-
ском отделах Управления Рос-
реестра по РТ.

Также хотим обратить вни-
мание на то, что экстеррито-
риальной регистрацией могут 
воспользоваться заявители, 
обращающиеся за «первичной» 

государственной регистрацией 
прав на объекты недвижимого 
имущества, в отношении кото-
рых Федеральным законом от 
30.06.2006 № 93-ФЗ «О вне-
сении изменений в некоторые 
законодательные акты Рос-
сийской Федерации по вопро-
су оформления в упрощенном 
порядке прав граждан на от-
дельные объекты недвижимо-
го имущества» («Дачная амни-
стия») установлен упрощенный 
порядок государственной реги-
страции. 

В случае, если право на зе-
мельный участок, предназна-
ченный для ведения личного 
подсобного, дачного хозяйства, 
садоводства, индивидуально-
го гаражного или индивиду-
ального жилищного строитель-
ства ранее зарегистрировано  
в Едином государственном ре-
естре прав, то государственная 
регистрация прав на создавае-
мые или созданные на таких зе-
мельных участках объекты бу-
дет осуществляться по месту их 
фактического нахождения.

КЗИО принимает выписки из 
ГКН в электронном виде

С 21 марта любому заявите-
лю предоставляется возмож-
ность при подаче пакета доку-
ментов в Комитет земельных 
и имущественных отношений 
Исполнительного комитета му-
ниципального образования 
г.Казани на предоставление зе-
мельного участка или заклю-
чение договора аренды земли 
предоставлять выписку из Госу-
дарственного Кадастра недви-
жимости (ГКН) в электронном 
виде (каб.103а, ул.Груздева,5).

Заказать сведения из ГКН 
в электронном виде можно не 
покидая дома или рабочего 
места с помощью портала го-
сударственных услуг Росрее-
стра (https://portal.rosreestr.ru). 
Оплату за предоставление све-
дений из ГКН также можно про-
извести с помощью портала. 
Ответ по данному запросу за-
веренный ЭЦП, заявитель полу-
чит в электронном виде на ука-
занный в запросе электронный 
адрес.

Также, обращаем Ваше вни-
мание на то, что предоставле-

ние электронных документов 
Вам обойдется значительно де-
шевле. Так, например, плата за 
предоставление кадастровой 
выписки об объекте недвижи-
мости в виде электронного до-
кумента для физических лиц 
составляет 150 рублей, для 
юридических — 300, а в виде 
бумажного — уже 400 и 1200 
соответственно. 

В Татарстане записаться на 
регистрацию прав собствен-
ности можно через Интернет

С 21 марта во всех террито-
риальных отделах Управлени-
ях Росреестра по Республике 
Татарстан начала действовать 
услуга «Интернет-запись». 

Напомним, ранее интернет-
записью можно было вос-
пользоваться только для об-
ращения в Центральный офис 
Управления расположенный по 
адресу г.Казань, ул. Авангард- 
ная, 74. 

Теперь же каждый желаю-
щий имеет возможность запи-
саться на прием к специалисту 
Управления в любой террито-
риальный отдел Управления на 
удобное время, не покидая сво-
его дома или рабочего места. 
Для этого необходимо зареги-
стрироваться на официальном 
Интернет-сайте Управления 
(www.rosreestr.org), в разделе 
«Предварительная запись».

После этого на странице 
услуги заявитель самостоя-
тельно определяет цель своего 
обращения, структурное под-
разделение Управления, в ко-
торое необходимо подать до-
кументы или получить готовые  
(с учетом территориальной 
принадлежности объекта не-
движимого имущества), а так-
же желаемое время приема.  
В случае, если необходимая ин-
формация внесена правильно, 
системой предлагается распе-
чатать талон, подтверждающий 
произведенную запись. 

Хотелось бы отметить, что 
распечатывать талон не обя-
зательно, так как список всех 
записавшихся через интернет 
заявителей имеется у админи-
стратора. Достаточно запом-
нить номер талона и сообщить 
его администратору. 
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Но вопросы качества выс-
шего образования оставим 
специалистам в сфере обра-
зования. Ведь на самом деле 
подбор кадров напоминает ло-
терею: повезет или не повезет. 
Ни конкурс, ни стажировки, ни 
рекомендации не могут гаран-
тировать, что принятый на ра-
боту сотрудник с первого же 
дня начнет показывать чудеса 
профессионализма либо бы-
стро освоит новые требования. 
Ротация кадров и постоянный 
отсев неудачных кандидатур 
неизбежен, хотя, конечно же, 
очень болезненен.

Но вот сотрудник прошел 
кадровый отбор и приступил 
к работе. Он обладает опре-

деленным набором теорети-
ческих знаний и, может быть, 
какими-то практическими на-
выками. Наступает время фор-
мирования специалиста. В этот 
период важно все: и желание 
сотрудника освоить новые на-
выки, желание коллег помочь 
ему, умение начальника своев-
ременно определить потенциал 
сотрудника и выявить пробе-
лы в теоретических знаниях. 
По завершению этого периода 
доучивания специалист обрета-
ет уверенность в своих знаниях 
и навыках, находит свою нишу 
в общем процессе и выходит 
на требуемый уровень резуль-
тативности. Можно успокоить-
ся? Нет!

Современный профессио-
нализм динамичен, требует 
постоянного развития, расши-
рения кругозора. И это не толь-
ко результат конкурентной 
борьбы (востребованность 
действительно профессио-
нальных сотрудников на рын-
ке труда достаточно высока), 
а требование времени. Невоз-
можно достичь поставленных 
целей, используя только ста-
рый багаж накопленных зна-
ний и опыта. Требуется все 
больше и больше знаний, 
умений и навыков. От хоро-
шо подготовленного и опыт-
ного регистратора требуется 
освоение сферы кадастрового 
учета, кадастровый инженер 
должен правильно определять 
правоустанавливающий доку-
мент на объект недвижимости, 
от инспектора государствен-
ного земельного контроля тре-
буются и инженерные знания 
землеустроительных работ,  
и умение юридически правиль-

но оформить все доказатель-
ства, правильно определить 
субъекта правонарушения. При-
меров расширения требований 
к уже освоенной профессии 
множество. Административная 
реформа идет по пути сокра-
щения численности госслужа-
щих, оптимизации функций, 
но это неизбежно ведет к пе-
редаче функций сотрудникам, 
которые никогда ими не зани-
мались.

В современных условиях 
повышение квалификации из 
планируемого и предсказуемо-
го мероприятия становится ин-
тересующим всех процессом, 
в котором важен результат,  
а не сам процесс. Но как обе-
спечить этот результат? Успе-
вает ли система повышения 
квалификации меняться со-
гласно требованиям времени?

Направляя сотрудника на 
курсы повышения квалифи-

кации, работодатель ждет ре-
зультата в виде качественно 
нового уровня знаний этого со-
трудника. Однако часто можно 
слышать отзывы слушателей 
курсов о том, что преподава-
тели прочитали им курс, со-
стоявший из азов профессии, 
базовых знаний, которые нуж-
но повторять и знать, но нова-
ций на курсах не прозвучало. 
Хорошо, если в преподавании 
на курсах повышения квали-
фикации участвуют опытные 
практики, но очень не хватает 
специалистов, которые могли 
бы дать новый уровень именно 
теоретических знаний, помочь 
понять новые тенденции в раз-
витии государства и общества, 
новые задачи, которые реша-
ет меняющееся законодатель-
ство. Крайне не хватает таких 
специалистов в сфере препо-
давания.

Резонно предположить 
возражения: формируй-
те заказ, вносите изменения  
в программу курсов повыше-
ния квалификации. И это уже 
новый вызов для работода-
теля. Если хочешь получить 
высококвалифицированного 
специалиста, профессионала 
широкого профиля, то сумей 
правильно поставить зада-
чу образовательному учреж-
дению, работай вместе с ним 
над подготовкой каждого на-
правления в многообразных 
формах деятельности.

Формы взаимодействия  
в процессе повышения квали-
фикации в Управлении Росре-
естра по Республике Татарстан 
наработаны. Опытные специа-
листы Управления препода-
ют на курсах, отзывы о таких 
лекциях очень хорошие. Пре-
подаватели образовательных 
учреждений, в свою очередь, 
участвуют в кадровых комис-
сиях Управления в качестве не-
зависимых экспертов. Слушая 
ответы сотрудников Управле-
ния на конкурсах, экзаменах 
и аттестациях, преподаватели 
делают заметки о темах, тре-
бующих большего внимания. 
В этом процессе должна быть 
взаимная заинтересованность. 
Сегодня мало рассказать об 
изменениях в законодатель-
стве, эту информацию совре-

Профессионализм — 
требование времени
Зяббаров Азат Галимзянович / Руководитель Управления Росреестра по Республике Татарстан — 
ГЛАВНЫЙ ГОСУДАРСТВЕННЫЙ РЕГИСТРАТОР РЕСПУБЛИКИ ТАТАРСТАН

Очень часто звучит мнение, что при наличии на рынке 
труда большого количества претендентов с высшим 
образованием найти действительно хорошего специа-
листа для замещения вакантной должности довольно 
таки сложно
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При обсуждении профес-
сионального уровня государ-
ственных служащих употреб-
ляют и термин переподготовка, 
и термин повышение квалифи-
кации. В чем разница?

Дополнительное профес-
сиональное образование госу-
дарственных гражданских слу-
жащих Российской Федерации 
осуществляется в соответствии 
со статьей 62 Федерального 
закона от 27 июля 2004 года 
№ 79-ФЗ «О государствен-
ной гражданской службе Рос-
сийской Федерации» и Поло-
жением о порядке получения 
дополнительного професси-
онального образования госу-
дарственными гражданскими 
служащими Российской Феде-
рации, утвержденного Указом 
Президента Российской Фе-
дерации от 28 декабря 2006г. 
№1474 «О дополнительном 
профессиональном образова-
нии государственных граждан-
ских служащих».

Дополнительное професси-
ональное образование граж-
данского служащего включает 
в себя профессиональную пе-
реподготовку, повышение ква-
лификации и стажировку.

Основанием для направле-
ния гражданского служащего 
на профессиональную пере-
подготовку, повышение ква-
лификации и стажировку яв-
ляются:

1) назначение гражданско-
го служащего на иную долж-
ность гражданской службы  
в порядке должностного роста 
на конкурсной основе;

2) включение гражданского 
служащего в кадровый резерв 
на конкурсной основе;

3) результаты аттестации 
гражданского служащего.

Повышение квалификации 
гражданского служащего осу-
ществляется по мере необхо-
димости, но не реже одного 
раза в три года.

Гражданский служащий 
впервые принятый на долж-
ность гражданской службы, 
направляется на повышение 
квалификации по истечении 
испытательного срока и ли ше-
сти месяцев после поступле-
ния на гражданскую службу. 
Профессиональная переподго-
товка, повышение квалифика-
ции и стажировка гражданско-
го служащего осуществляются 
с отрывом, с частичным отры-
вом или без отрыва от граж-
данской службы.

Вид, форма и продолжи-
тельность получения дополни-
тельного профессионального 
образования устанавливаются 
представителем нанимателя  
в зависимости от группы и ка-
тегории должности граждан-
ской службы, замещаемой 
гражданским служащим, в по-
рядке, определяемом Прези-
дентом Российской Федера-
ции.

Повышением квалифика-
ции государственных граж-
данских служащих является 
обновление знаний и совер-
шенствование навыков го-
сударственных гражданских 
служащих, имеющих про-
фессиональное образование,  

в связи с повышением тре-
бований к уровню их квали-
фикации и необходимостью 
освоения ими новых спосо-
бов решения профессиональ-
ных задач.

Повышение квалификации 
государственных служащих 
осуществляется в целях:
 освоения актуальных из-

менений в конкретных вопро-
сах профессиональной дея-
тельности государственных 
гражданских служащих — 
объемом от 18 до 72 аудитор-
ных часов (краткосрочное по-
вышение квалификации);
  комплексного обновле-

ния знаний государственных 
гражданских служащих по 
ряду вопросов в установлен-
ной сфере профессиональ-
ной служебной деятельности 
для решения соответствую-
щих профессиональных за-
дач  — объемом от 73 до 144 
аудиторных часов.

Освоение государственны-
ми гражданскими служащими 
образовательных программ 
повышения квалификации за-
вершается обязательной го-
сударственной итоговой атте-
стацией, предусматривающей 
следующие виды аттестацион-
ных испытаний:
  по краткосрочным про-

граммам повышения квали-
фикации — экзамен в форме 
тестирования;
 по программам повыше-

ния квалификации объемом 
свыше 72 часов — экзамен  
в форме тестирования и защи-
та итоговой работы.

По результатам проведения 
обязательной государствен-
ной итоговой аттестации вы-
даются документы государ-
ственного образца:
  удостоверение о крат-

косрочном повышении ква-
лификации — государствен-
ным гражданским служащим, 
прошедшим обучение по про-
грамм объемом от 18 до 72 ча-
сов;
 свидетельство о повыше-

нии квалификации государ-
ственным гражданским слу-
жащим, прошедшим обучение 
по программ объемом от 73 до 
144 часов.

Как организуется повыше-
ние квалификации?

Организация повышения 
квалификации осуществляет-
ся на основе государственно-
го заказа

Размещение указанного го-
сударственного заказа осу-
ществляется в порядке, пред-
усмотренном Федеральным 
законом от 21 июля 2005 года 
N 94-ФЗ «О размещении за-
казов на поставки товаров, 
выполнение работ, оказание 
услуг для государственных  
и муниципальных нужд», 

Редакция «Вестника недвижимости» решила поподробнее узнать о том, 
как организован в Управлении Росреестра по РТ процесс дополнительного 
профессионального образования государственных гражданских служащих. За 
комментариями мы обратились к начальнику отдела государственной службы  
и кадров Управления Росреестра по Республике Татарстан Евгении Бабич

менный специалист должен 
искать, находить и приме-
нять ежедневно. Речь идет об 
освоении новых профессий  
в процессе повышения квали-
фикации, о пропаганде успеш-
ных проектов, об освоении 
новых навыков в работе с со-

временной техникой. При него-
товности системы повышения 
квалификации к решению та-
кого уровня проблем, специ-
алисты вынуждены больше 
внимания уделять самообра-
зованию, развивать профес-
сиональное любопытство, 

быть в постоянном поиске не-
обходимой ему информации.  
В этих условиях взаимопо-
мощь в коллективах, настав-
ничество, постоянная забота 
руководителей подразделений 
об информированности специ-
алистов, создание условий для 

продуктивного коллективно-
го обсуждения возникающих 
проблем становятся одним 
из главных условий разви-
тия профессионализма спе-
циалистов, обеспечивающего 
успешное решение задач но-
вого времени. 
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в образовательных учреж-
дениях профессионально-
го образования, имеющих 
лицензию на проведение про-
фессиональной переподго-
товки и повышения квалифи-
кации гражданских служащих 
и государственную аккредита-
цию.

Формирование указанного 
государственного заказа осу-
ществляется государственны-
ми органами по согласованию 
с соответствующим органом 
по управлению государствен-
ной службой с учетом функ-
ций государственных органов 
и их специализации, а также 
с учетом профессионального 
образования по должностям 
гражданской службы, заме-
щаемым в этих государствен-
ных органах.

Государственный заказ на 
профессиональную перепод-
готовку, повышение квалифи-
кации и стажировку федераль-
ных гражданских служащих, 
включая его объем и структу-
ру, утверждается Правитель-
ством Российской Федерации 
после вступления в силу фе-
дерального закона о феде-
ральном бюджете на соответ-
ствующий год.

Государственный заказ 
субъекта Российской Феде-
рации на профессиональную 
переподготовку, повышение 
квалификации и стажировку 
гражданских служащих субъ-
екта Российской Федерации, 
включая его объем и структу-
ру, утверждается законом или 
иным нормативным правовым 
актом субъекта Российской 
Федерации с учетом положе-
ний настоящей статьи.

Есть ведь еще и самообра-
зование, оно учитывается?

В соответствии с требова-
ниями статьи 11 «Положения 
о порядке получения допол-
нительного профессиональ-
ного образования государ-
ственными гражданскими 
служащими Российской Фе-
дерации», утверждённого Ука-
зом Президента Российской 
Федерации от 28 декабря 2006 
года №1474 «О дополнитель-
ном профессиональном об-
разовании государственных 

гражданских служащих Рос-
сийской Федерации» граждан-
скими служащими Управления 
Росреестра по Республике Та-
тарстан разработаны индиви-
дуальные планы профессио-
нального развития на период  
с 2010 по 2012 г.

Индивидуальные планы 
профессионального разви-
тия гражданского служаще-
го разработаны граждански-
ми служащими в соответствии  
с должностным регламен-
том совместно с непосред-
ственным начальником от-
дела сроком на три года  
и утверждены заместите-
лем руководителя Управле-
ния Федеральной службы го-
сударственной регистрации, 
кадастра и картографии по 
Республике Татарстан, кури-
рующим деятельность отдела, 
в котором гражданские служа-
щие осуществляют свою про-
фессиональную деятельность.

А как проходит повышение 
квалификации в Управлении 
Росреестра по Республике Та-
тарстан? Как Вы оцениваете 
его результаты?

В соответствии со статьей 
62 Федерального закона от 27 
июля 2004 года № 79-ФЗ «О 
государственной гражданской 
службе Российской Федера-
ции», государственным за-
казом на профессиональную 
переподготовку, повышение 
квалификации и стажировку 
федеральных государствен-
ных гражданских служащих  
и приказом от 01 июня 2010 г. 
№552-к-л/с «Об утверждении 
плана обучения государствен-
ных гражданских служащих 
территориальных органов и 
центрального аппарата Феде-
ральной службы государствен-
ной регистрации, кадастра  
и картографии на 2010 год» за 
2010 год прошли повышение 
квалификации 100 государ-
ственных гражданских служа-
щих: из них по программе:

Подготовка руководителя. 
Организация работы по мо-
ниторингу и повышению эф-
фективности деятельности —  
1 гражданский служащий; 

Управление персоналом — 
3 гражданских служащих; 

Документационное обеспе-
чение деятельности. Совре-
менная организация работы 
архива, в т.ч. хранения учет-
но — регистрационных доку-
ментов — 6 гражданских слу-
жащих; 

Особенности осуществления 
государственного земельного 
контроля и контроля за про-
ведением землеустройства  —  
2 гражданских служащих; 

Современные подходы  
к организации создания ин-
фраструктуры пространствен-
ных данных, картографо-
геодезических фондов  
и совершенствования карто-
графической деятельности — 
1 гражданский служащий; 

Управление государствен-
ными и муниципальными за-
казами — 1 гражданский слу-
жащий; 

Основы государственной 
гражданской службы для лиц, 
впервые принятых на государ-
ственную службу — 3 граж-
данских служащих; 

Государственный када-
стровый учет и ведение госу-
дарственного кадастра недви-
жимости — 1 гражданский 
служащий; 

Государственный контроль 
и надзор в сфере саморегу-
лируемых организаций — 2 
гражданских служащих; 

Антикоррупционные тех-
нологии в профессиональной 
деятельности государствен-
ных служащих — 1 граждан-
ский служащий.

В Казанском юридическом 
институте (филиал) ГОУ ВПО 
Российской правовой Акаде-
мии Министерства юстиции 
Российской Федерации (по-
вышение квалификации) — 
14 гражданских служащих,  
в т.ч., по направлению «при-
ем — выдача документов при 
осуществлении регистрацион-
но — учетных действий и со-
вершенствование работы с за-
явителями» — 3 гражданских 
служащих;

по направлению «право-
вая экспертиза документов 
при осуществлении регистра-
ционно — учетных действий 
и ведении единого государ-
ственного реестра прав» — 11 
гражданских служащих. 

В Поволжском юридиче-
ском институте (филиале) 
Российской правовой Акаде-
мии Министерства юстиции 
Российской Федерации по 
спецкурсу подготовки специа-
листов для исполнения функ-
ций государственного реги-
стратора прошли обучение 65 
гражданских служащих. 

За добросовестное посе-
щение занятий, активное уча-
стие в процессе обучения  
и общественной жизни фа-
культета повышения квали-
фикации, а также за высокий 
уровень при итоговом тести-
ровании директором Поволж-
ского юридического института 
(филиала) Российской право-
вой Академии Министерства 
юстиции Российской Феде-
рации П.П.Сергуном объявле-
на благодарность следующим 
сотрудникам Управления Рос-
реестра по Республике Татар-
стан: 

Гульмановой Наиле Шавка-
товне — ведущему специали-
сту — эксперту отдела прие-
ма — выдачи документов;

Кашшаповой Рузиле Са-
матовне — главному специа-
листу — эксперту отдела го-
сударственной регистрации 
ипотеки и договоров долево-
го участия;

Фахрутдинову Рамилю За-
кариевичу — ведущему спе-
циалисту — эксперту отдела 
государственной регистрации 
сделок и перехода прав физи-
ческих лиц;

Абрамовой Анастасии Ва-
лентиновне — ведущему спе-
циалисту — эксперту отдела 
приема — выдачи документов; 

Тимашевой Наталье Бори-
совне — главному специа-
листу — эксперту отдела го-
сударственной регистрации 
сделок и перехода прав физи-
ческих лиц;

Макаровой Наталье Вячес-
лавовне — главному специа-
листу — эксперту отдела госу-
дарственной регистрации прав 
физических лиц.

На 2011 год планирует-
ся обучить по спецкурсу под-
готовки специалистов для 
исполнения функций госу-
дарственного регистратора 45 
гражданских служащих. 
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Вопросы профессиональ-
ного совершенствования го-
сударственных служащих яв-
ляются ключевыми в системе 
государственной службы и ка-
дровой политики. В условиях 
кардинального реформирова-
ния системы государственно-
го и муниципального управ-
ления Российской Федерации 
требования к компетенции го-
сударственных служащих су-
щественно возрастают

Казанским юридическим 
институтом накоплен значи-
тельный опыт взаимодействия  
с различными федеральными 
и региональными органами го-
сударственной власти в сфе-
ре повышения квалификации  
и профессиональной подготов-
ки кадров.

Факультет повышения ква-
лификации Казанского юриди-
ческого института (филиала) 
Государственного образова-
тельного учреждения высше-
го профессионального обра-
зования «Российская правовая 
академия Министерства юсти-
ции Российской Федерации» 
(КЮИ (ф) РПА Минюста Рос-
сии) в соответствии с «Положе-
нием о Факультете повышения 
квалификации» (далее ФПК)  
с 2002 года осуществляет ра-
боту по совершенствованию 
профессиональной подготовки  
и повышению квалификации 
специалистов подразделений 
Федеральной службы судеб-
ных приставов, Федеральной 
службы государственной реги-
страции, кадастра и картогра-

фии, специалистов органов, 
уполномоченных в субъектах 
Российской Федерации на го-
сударственную регистрацию 
актов гражданского состояния 
(ЗАГС), специалистов Управ-
ления Министерства юсти-
ции Российской Федерации по 
Приволжскому федеральному 
округу, специалистов Управле-
ния Федеральной службы по 
ветеринарному и фитосанитар-
ному надзору по Республике 
Татарстан, нотариусов, а также 
кандидатов в кадры для анти-
кризисного управления (арби-
тражных управляющих).

С 2005 года в Казанском 
юридическом институте (фи-
лиале) РПА Минюста России 
прошли обучение 26 специали-
стов на государственных реги-
страторов, а также 1088 специ-
алистов Федеральной службы 
государственной регистрации, 
кадастра и картографии по сле-
дующим специализациям кур-
сов повышения квалификации: 
специалисты в области госу-
дарственной регистрации прав 
на недвижимое имущество  
и сделок с ним; специалисты по 
правовой экспертизе при реги-
страции прав на недвижимое 
имущество и сделок с ним; спе-
циалисты по приему и выдаче 
документов, поступающих на 
государственную регистрацию; 
специалисты по ведения и хра-
нению ЕГРП из Республики Та-
тарстан, Республики Марий Эл, 
Республики Чувашия, Респу-
блики Мордовия, Кировской 
области, Саратовской области, 
Нижегородской области.

Курсы повышения квали-
фикации направлены на си-
стематизацию и углубление те-
оретических и практических 
знаний при осуществлении 
регистрационно-учетных дей-
ствий и ведении единого госу-
дарственного реестра прав.

Программы обучения по по-

вышению квалификации спе-
циалистов включают, помимо 
теоретических аспектов, спец-
ифику практической деятель-
ности государственного служа-
щего, поэтому к проведению 
занятий привлекаются наибо-
лее квалифицированные специ-
алисты Управления Федераль-
ной службы государственной 
регистрации, кадастра и карто-
графии по Республике Татар-
стан.

При подведении итогов обу-
чения учитывается активность 
слушателей, результаты кон-
трольных работ, проводит-
ся комплексная оценка уровня 
знаний слушателей в виде те-
стирования. С учетом целей об-
учения и установленных требо-
ваний к содержанию программ 
обучения определяется уровень 
освоения программы.

В целях анализа качества 
учебного процесса по специаль-
но разработанной РПА Минюста 
России анкете проведено анке-
тирование специалистов Рос-
реестра. В результате анали-
за анкет установлено: высокую 
полезность и высокий интерес 
занятий оценили 93,4% слуша-
телей. При ответах на вопросы 
анкеты практически 100 % вы-
соко оценили уровень курсов  
и учебной программы, выстави-
ли оценку «отлично» — 69,6%, 
«хорошо» — 30,4%,. Практи-
чески все слушатели высоко 
оценили занятия, проводимые 
преподавателями института  
и приглашенными специалис-
тами.

В своем докладе на расши-
ренном заседании-семинаре 
проректор по повышению ква-
лификации Российской право-
вой академии Минюста России 
Е. А. Чефранова выделила че-
тыре базовых принципа обра-
зовательной деятельности по 
направлению повышения ква-
лификации:

  организация учебного 
процесса и ведение обучения на 
основе единых образователь-
ных стандартов;
 сочетание централизован-

ного и регионального подходов 
при реализации образователь-
ных программ;
 использование различных 

форм дополнительного про-
фессионального образования, 
в том числе апробация и вне-
дрение очно-заочной формы 
обучения;
  применение передовых 

методов обучения и современ-
ных технических средств.

Отмечу, что они положены 
в основу совершенствования 
деятельности ФПК Казанского 
юридического института (фи-
лиала) Академии в 2011 году.

Участие сотрудников Инсти-
тута, согласно договору о воз-
мездном оказании экспертных 
услуг, в работе аттестационных, 
конкурсных и квалификацион-
ных комиссиях Управления Рос-
реестра по РТ, позволяет вно-
сить необходимые коррективы 
в процесс обучения слушателей 
ФПК и решать проблемы повы-
шения эффективности, каче-
ства проводимых занятий

Реалии сегодняшнего дня 
требуют дальнейшего совер-
шенствования работы в этом 
направлении с учетом изме-
нений нормативно-правовой 
базы, регламентирующей усло-
вия и порядок повышения ква-
лификации государственных 
гражданских служащих. 

В этом направлении Казан-
ский юридический институт 
уже сегодня готов вести такую 
работу, располагает учебно-
материальной базой и препо-
давательским составом, что 
позволяет на высоком уров-
не решать эту важную государ-
ственную задачу.

Мы готовы к сотрудниче-
ству! 

РОССИЙСКАЯ ПРАВОВАЯ АКАДЕМИЯ 
в системе профобучениЯ
И. Б. Петрунина / к.ю.н., директор Казанского юридического института (филиала) РПА Минюста России, член коллегии Управления Росреестра по Республике Татарстан
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Именно так определено фе-
деральным законом «О го-
сударственной регистрации 
прав на недвижимое имуще-
ство и сделок с ним». Чтобы 
быть назаначенным на долж-
ность регистратора, нужно 
быть гражданином Российской 
Федерации, успешно прой-
ти специальные курсы и сдать 
квалификационный экзамен  
и при этом иметь высшее обра-
зование и опыт работы по юри-
дической специальности не 
менее чем три года или опыт 
работы в органе, осуществля-
ющем государственную реги-
страцию прав, не менее чем 
два года, либо иметь иное выс-
шее образование и опыт рабо-
ты в органе, осуществляющем 
государственную регистрацию 
прав, не менее чем три года. 

Все достаточно определен-
но и понятно. Но вот давайте 
представим специалиста, ко-
торый после нескольких лет 
работы в сфере регистрации 
назначен на должность реги-
стратора. Что изменилось?  
В первую очередь — уровень 
ответственности. Ведь этот 
специалист, еще вчера имев-
ший целью своей деятельно-
сти обеспечить равномерное 
движение документооборота  
и правильное оформление 
принятого кем-либо решения, 
сегодня должен самостоятель-
но принять это решение. А это 
не только приятное для само-
любия ощущение власти, но  
и готовность ответить на воз-
ражения любого, кто несогла-
сен с принятым тобой решени-

ем, готовность защитить свое 
решение, в том числе и в су-
дебном порядке. 

Когда речь идет только об 
одном, пусть даже выстрадан-
ном решении, то это выглядит 
как рядовая, обычная работа. 
Но когда в день надо принять 
несколько десятков решений, 
подписать несколько десят-
ков подготовленных специа-
листами информаций из ЕГРП, 
картина становится иной. Ре-
гистрацию прав и сделок  
с недвижимостью давно срав-
нивают с конвейером, есть 
даже такой термин — «реги-
страционный конвейер». Очень 
опасно для регистратора стать 
просто одним из механизмов 
этого конвейера. Регистратор 
должен управлять регистраци-
онным конвейером, ведь это 
ему надлежит принять реше-
ние  — быть или не быть ре-
гистрации. И управлять этим 
конвейером следует на всем 
его протяжении от приема  
и до выдачи документов. Слу-
чавшиеся в истории становле-
ния регистрационной системы 
периоды, когда регистратор 
самоустранялся от вопросов 
правильного приема докумен-
тов, консультирования заяви-
телей, оформления дела пра-
воустанавливающих докумен-
тов, очень быстро приводили к 
заторам на так любимом реги-
страторами участке регистра-
ционного конвейера, который 
называется правовая экспер-
тиза. Если регистратор не оза-
ботится достаточностью зна-
ний у специалиста, ведуще-
го прием и консультирующего 
заявителя, то плохое качество 
принятых документов вынудит 
принимать решения о приоста-
новлении, направлять запросы 
и. т.д. Плохо всем — и заяви-
телям, и регистратору. Употре-
бляя термин «управлять реги-
страционным конвейером» я не 
имею ввиду организационно-

властные полномочия, а имен-
но влияние, обучение, инфор-
мационное взаимодействие, 
участие в обсуждении про-
блемных ситуаций.

От регистратора требуется 
выработать предложения для 
заявителя с целью получения 
положительного результата по 
его заявлению. Законодатель 
предусмотрел активную по-
зицию регистратора, который 
при приостановлении процеду-
ры регистрации должен пред-
принять меры для разрешения 
сомнений и противоречий. 

И вот в этой круговерти — 
принять решение, проследить 
за правильным и своевремен-
ным его исполнением, взаимо-
действовать со специалистами 
приема-выдачи, взаимодей-
ствовать с заявителем и смеж-
ными организациями, и все это 
с позиции должностного лица, 
обладающего правом принять 
решение, которое может быть 
отменено только в судебном 
порядке, так вот во всей этой 
круговерти регистратор дол-
жен не заболеть звездной бо-
лезнью профессионального 
снобизма, сохранить первона-
чальный профессиональный 
интерес к распутыванию слож-
ных правовых головоломок, 
не разучиться видеть за каж-
дым заявлением человека, ко-
торый ждет от тебя законного  
(в его понимании, т.е. спра-
ведливого для него) решения.  
И эти ожидания нельзя обма-
нуть, ты ведь государственный 
регистратор, не частное лицо.

И вот с этим грузом ответ-
ственности идет по профес-
сиональной стезе регистра-
тор. Не каждый, пусть даже 
опытный, специалист, чувству-
ет в себе готовность стать ре-
гистратором, довольно ча-
сто слышны обсуждения на 
тему «зачем мне это нужно». 
Но те, кто взял на себя эту от-
ветственность, открывают для 

себя новые краски професси-
онализма, новые эмоции, удо-
влетворение от результата. 

Часто вспоминаю одну си-
туацию. На прием обратился 
пожилой мужчина, который 
сформулировал свою пробле-
му так: «мне бы, кызым, печать 
надо поставить, чтобы газови-
ки в новый дом побыстрее газ 
провели». Услышав такое, уже 
приготовилась разъяснять ему, 
что это не просто так печать 
поставить. А потом сама себя 
остановила, подумав, а зачем 
ему обязательно знать всю 
эту кухню, зачем его пугать 
масштабами задач и нелегко-
стью этого пути. Направила я 
его сдать документы на реги-
страцию, выбрав нужные из 
его объемистой папки, решив, 
что пусть для него это останет-
ся процедурой получения не-
обходимой печати. Зная, что 
его право на дом зарегистри-
ровано и защищено, я за него 
спокойна, газовики проведут  
в дом газ, а правовой пропаган-
дой будем заниматься с моло-
дежью, когда это будет нужно. 
Если проявлять профессиона-
лизм, не требуя ежеминутного 
признания и похвалы, не выпя-
чивая свои знания и не унижая 
тех, кто этими знаниями не об-
ладает, уважение придет обя-
зательно, и оно будет искрен-
ним и основательным, это ува-
жение.

От имени первых регистра-
торов республики хочу поже-
лать молодым регистраторам  
и тем, кто хочет стать регистра-
тором, всегда работать над со-
бой, повышая свой професси-
онализм и делать все, чтобы 
от вашего профессионализма 
стало лучше людям, изменился 
к лучшему мир вокруг вас. И не 
забывайте о регистраторской 
взаимопомощи, поддержи-
вайте традиции принципиаль-
ности и новаторства регистра-
торов Татарстана. 

Государственный регистратор — 
это не профессия, а должность
Абдрахманова Гульнара Альбертовна / заместитель руководителя Управления РОСРЕЕСТРА по Республике Татарстан



ВЕСТНИК НЕДВИЖИМОСТИ / №1 (5) / ИЮНЬ 2011

11

Задача любого инспектора, 
будь это инспектор труда, фи-
нансовый инспектор, инспек-
тор по кадрам или инспектор 
по охране природы заключает-
ся не только в надзоре за теми 
или иными процессами и на-
казании виновных, но и в ре-
гулировании этих процессов,  
в их улучшении. В данной ста-
тье речь пойдет о госземинс-
пекторах — государственных 
инспекторах по использова-
нию и охране земель, сотруд-
никах Управления Росреестра 
по Республике Татарстан (да-
лее — Управление) осущест-
вляющих государственный зе-
мельный контроль. 

История государственно-
го земельного контроля, как  
и история иных государствен-
ных функций связанных с зем-
лей, своими корнями уходит  
в почти пятивековое прошлое, 
когда был создан первый ме-
жевой орган государства Рос-
сийского, положившего начало 
государственным землеустро-
ительным и земельно-учетным 
работам, вошедшим в исто-
рию как Писцовые межевания. 
В восемнадцатом веке при Се-
нате образуется Межевая Кан-
целярия, располагавшаяся  
в Кремле, которая организова-
ла и провела в жизнь Генераль-
ное (1766-1861 гг.) и Специаль-

ное (1806-1882 гг.) межевания, 
позволившие навести порядок 
в использовании российских 
земель. Наличие достоверной 
информации о состоянии зе-
мель во все времена не толь-
ко упрощало управление зе-
мельным фондом государства, 
но и обеспечивало соблюдение 
прав и обязательств ее пользо-
вателей. 

Земельными вопросами во 
все времена занимались высо-
кообразованные люди, имею-
щие широкие знания. В 15-16 
веках в Российском государ-
стве земельные работы вы-
полняли представители самых 
известных княжеских и боярс-
ких фамилий, а профессио-
нальные навыки передавались 
из поколения в поколение. Лю-
дей, занимавшихся вопросами 
устройства земель на Руси, на-
зывали землемерами. В связи 
с развитием науки в дальней-
шем появляются такие про-
фессии как геодезист, марк-
шейдер, топограф, инженер 
землеустроитель, картограф 
и другие по сути связанные  
с землей профессии. Сегодня, 
в связи с возникновением ин-
ститута собственности на зем-
лю, профессий, связанных  
с землей, стало еще боль-
ше. Это кадастровые инжене-
ры, работники министерств, 
ведающих земельными отно-
шениями, менеджеры по про-
даже земель, муниципальные 
служащие, занимающиеся зе-
мельными вопросами и т.д. 

Развитие земельных отно-
шений в России всегда обеспе-
чивалось людьми, смысл про-
фессии которых заключался  
в гарантии соблюдения земель-
ного законодательства. Сегод-
ня эта профессия называет-
ся государственный инспектор 
по использованию и охране зе-

мель. В своем содержании эта 
профессия неразрывно связа-
на с защитой прав субъектов 
земельных правоотношений  
и соблюдением норм закона  
в этой сфере. Именно поэтому 
они являются государственны-
ми служащими. 

Госземинспектора являются 
сотрудниками Управления Рос-
реестра. Всего в Управлении на 
сегодняшний день трудятся 
более тысячи работников. По-
ложением об Управлении за 
сотрудниками закреплено мно-
жество полномочий, таких как 
регистрация прав, контроль 
за ведением государственно-
го кадастра недвижимости, 
землеустройство, кадастровая 
оценка земель, надзор и ли-
цензирование геодезической  
и картографической деятель-
ности, а так же государствен-
ный земельный контроль, кото-
рый как раз и осуществляется 
госземинспекторами. Количе-
ство инспекторов в Управле-
нии на сегодняшний день со-
ставляет 130 человек, то есть 
около 10% от общего количе-
ства сотрудников. 

Если заглянуть в исто-
рию Российского государства 
и изучить сведения о древ-
нем периоде русского земле-
пользования и землевладения  
(с начала ХІІ века), то мож-
но заметить «зародыши» со-
временных элементов земель-
ных отношений и прообразы 
государственных инспекто-
ров по использованию и охра-
не земель. Например, в ин-
вентарных юридических актах 
ХІІ века, содержащих краткое 
описание земель, можно уга-
дать наши межевые планы;  
в статьях газеты «Русская 
Правда» о межах и межевом 
суде можно увидеть будущий 
свод межевых законов. Княже-

ПРОФессионально

Госземинспектор — кто он?
Слово инспектор в переводе с латыни означает лицо, надзирающее за чем либо (лат. inspector, от inspicere, от  
in — в, на, и spicere — смотреть). Несмотря на то, что в обиходе слово инспектор часто ассоциируется с инспектором 
дорожного движения, существует еще множество других инспекторов, менее популярных в народе, но играющих 
немаловажную роль в обеспечении бесперебойной работы государственной машины

Минникаев Алмаз / начальник отдела государственного земельного контроля, землеустройства и мониторинга земель Управления Росреестра 
по Республике Татарстан
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ские служители, выполняющие 
отвод и раздел земель (они же 
писцы) — это уже представи-
тели государства в наведении 
порядка в землепользовании  
и землевладении на Россий-
ской земле, то есть прообраз 
современного государственно-
го инспектора по использова-
нию и охране земель.

Сегодня работа госземин-
спектора заключается в про-
ведении проверок соблюдения 
земельного законодательства. 
Проверки проводятся плано-
во и внепланово. Внеплано-
вые проверки проводятся по 
жалобам граждан и юриди-
ческих лиц. В связи с тем, что 
земля является объектом рын-
ка и нередко представляет со-
бой немалую экономическую 

ценность, от результатов про-
верок зависит многое. Именно 
поэтому, проверка должна быть 
всесторонней и результаты ее 
должны учитывать все обстоя-
тельства, имеющие место быть.

Для проведения полноцен-
ной проверки госземинспектор 
должен обладать навыками 
корректного обмера земель-
ных участков, то есть быть ге-
одезистом. Так как проверяе-
мые участки имеют сложную 
конфигурацию, и участки, име-
ющие правильные геометри-
ческие формы, встречаются 

крайне редко, использование 
банальной рулетки неуместно. 
Применение такой науки как 
геодезия подразумевает ис-
пользование геодезического 
оборудования, на сегодняшний 
день инспекторы используют 
приборы спутниковой навига-
ции и оптическое геодезиче-
ское оборудование. 

После проведения обме-
ров инспектор-геодезист сопо-
ставляет данные, полученные 
в результате обмеров с доку-
ментарной составляющей зе-
мельного участка. Он изучает 
сведения государственного ка-
дастра недвижимости, где хра-
нится информация об учтен-
ных границах проверяемого 
участка, о правах которые вне-
сены в государственный ре-

естр прав. Изучает документы, 
представленные проверяемым 
лицом. Весь этот анализ очень 
схож с процедурой, называ-
емой правовой экспертизой, 
проводимой государственны-
ми регистраторами. Для этого 
госземинспектор уже должен 
иметь юридическую сноров-
ку и обладать знаниями такой 
широкой отрасли как земель-
ное право.

Госземинспектор-юрист не 
может быть полноценным ин-
спектором, если он не эколог, 
ведь земля — это уникальный 

природный объект, требующий 
охраны и нуждающийся в тре-
петном отношении.

В случае выявления в ходе 
проверок каких либо наруше-
ний, материалы таких проверок 
направляются на рассмотрение 
главному госземинспектору,  
в районах и городах это на-
чальники территориальных от-
делов Управления Росреестра. 
При рассмотрении этих адми-
нистративных дел главный гос-
земинспектор уже выступает  
в роли судьи, который, изучив 
все обстоятельства, в том чис-
ле наличие вины, умысла и со-
бытия нарушения, выносит ре-
шение о назначении наказания 
в виде штрафа. 

Если окунуться в историю, 
можно вспомнить и другие 

меры наказаний за нарушения 
в земельной сфере. Например, 
в законах Уложения от 1649 
года устанавливались меры 
взыскания за порчу межевых 
знаков, нарушение границ зем-
левладения и незаконное поль-
зование землей. «Взыскания за 
порчу меж, насильственное за-
владение землями определены 
в Уложении так: «…кто пис-
цовую межу испортит и стол-
бы вымечет или грани высечет, 
или ямы заровняет, или зем-
лю перепашет, а по суду и сы-
ску про то сыщется допряма,  

и тех людей на спорных межах 
бить кнутом нещадно, вкинуть 
в тюрьму на неделю, а истцу на 
нем взять за каждую грань по 
пяти рублев» В Советское вре-
мя, например, в инструкции  
о порядке проведения государ-
ственного земельного контро-
ля за использованием земель 
землеустроительной службы 
от 26 июля 1974 года установ-
лено: «При установлении слу-
чаев самовольного занятия, 
самовольного обмена, купли 
продажи земельного участка 
…составляются акты, которые 
передаются в следственные 
органы для решения вопро-
са о привлечении виновных  
к уголовной ответственности» 
Времена меняются и законо-
дательство прибегает к более 
гуманным методам. Макси-
мальная сумма штрафа за на-
рушение земельного законо-
дательства сегодня составляет 
сто тысяч рублей, не считая 
суммы возмещения убытка. 
Таким образом, в современ-
ном обществе государствен-
ный инспектор по использова-
нию и охране земель обладает 
правом решать юридические 
вопросы земельных правоот-
ношений. Он по праву являет-
ся проводником в сложном ла-
биринте законов, нормативных 
актов, а порой, в не простых 
житейских ситуациях, связан-
ных со сделками с землей.

Ответственная и не простая 
работа с землей требует от лю-
дей этой профессии усердия, 
самоотдачи, профессионализ-
ма, наличия таких моральных 
качеств, как честность, поря-
дочность, уважение к людям. 
Не даром еще в 1776 году был 
утвержден первый текст при-
сяги членов межевой конто-
ры, по которому землемеры 
клялись «поступать по чистой 
совести, достойно исполнять 
порученное им дело устрой-
ства земли российской». Сей-
час, конечно, ни госземинспек-
тора, ни другие представители 
земельных дел не присягают, 
однако работа с землей, осо-
бенно работа государственных 
служащих, остается важным 
направлением в развитии го-
сударства и благополучия об-
щества в целом. 

ПРОФессионально

Сегодня работа госземинспектора заключается в проведении проверок 
соблюдения земельного законодательства
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По мнению специалистов, 
институт кадастровых инже-
неров должен сформировать 
конкурентную среду, снизить 
стоимость работ по оформ-
лению земельных участков,  
и повысить качество подготав-
ливаемых кадастровыми ин-
женерами документов.

Претендент на получение ат-
тестата должен отвечать ряду 
требований: во-первых, быть 
гражданином Российской Фе-
дерации, иметь либо высшее, 
либо специальное среднее об-
разование, он не должен иметь 
непогашенной или несня-
той судимости за совершение 
умышленного преступления. 
Желающий стать кадастро-
вым инженером должен сдать 
экзамен, который организуют  
и проводят созданные субъек-
тами Российской Федерации 
квалификационные комиссии. 
В нашей республике Кабинет 
Министров Республики Та-
тарстан принял распоряжение  
о возложении на Министер-
ство земельных и имуществен-
ных отношений Республики 
Татарстан полномочий по про-
ведению аттестации на соот-
ветствие квалификационным 
требованиям, предъявляемым 
к кадастровым инженерам,  
и выдаче им аттестатов. В июле 
2010 был утверждён состав 
квалификационный комиссии 
из 8 человек, в которую вош-
ли представители Министер-
ства земельных и имуществен-
ных отношений Республики 
Татарстан, Управления Феде-
ральной службы государствен-
ной регистрации, кадастра  
и картографии по Республике 
Татарстан и ФГУ «Земельная 
кадастровая палата» по Респу-
блике Татарстан. Возглавляет 
комиссию первый заместитель 
министра земельных и имуще-
ственных отношений РТ Айрат 
Нурутдинов. 

Аттестация кадастровых ин-
женеров проводится в форме 
тестирования с использовани-
ем автоматизированной си-
стемы, которая была внедрена  
в работу на базе оборудован-
ной аудитории в Управлении 
Росреестра по Республике Та-
тарстан. В случае успешной 
сдачи экзамена специалист 
получает квалификационный 
аттестат. Этот документ при-
знаётся действующим со дня 
внесения сведений о када-
стровом инженере в государ-
ственный реестр кадастро-
вых инженеров, размещённый 
на официальном сайте Фе-
деральной службы государ-
ственной регистрации, када-
стра и картографии — http://
www.rosreestr.ru/. 

Получив квалификацион-
ный аттестат, кадастровый 
инженер должен выбрать бу-
дет ли он вести свою деятель-
ность в качестве работни-
ка юридического лица, либо 
в качестве индивидуального 
предпринимателя. 

Закон о государственном 
кадастре недвижимости уста-
новил ряд оснований для при-
нятия решения об аннулиро-
вании квалификационного 
аттестата. 

На практике орган када-
стрового учёта зачастую стал-
кивается с ситуациями, когда 
кадастровые работы выполня-
ются некачественно. В резуль-
тате поступают документы, 
оформленные кадастровым 
инженером ненадлежащим 
образом, с многочисленны-
ми ошибками. В таких случа-
ях, действуя в рамках закона, 
орган кадастрового учёта вы-
нужден принимать решения 
об отказе в осуществлении 
государственного кадастро-
вого учёта. Раньше от тако-
го халатного отношения ис-
полнителя кадастровых работ  

Новая специальность – 
кадастровый инженер
Музафарова Ленара Акмалутдиновна / директор ФГУ «ЗЕМЕЛЬНАЯ КАДАСТРОВАЯ ПАЛАТА» по Республике Татарстан

Практически каждый, кто занимался оформ-
лением земельного участка, сталкивался  
с необходимостью проведения кадастровых 
работ (межевания). С 1 января 2011 года, со-
гласно Закону о государственном кадастре 
недвижимости, осуществлять этот вид дея-
тельности могут только профессиональные 
исполнители кадастровых работ, которые 
имеют действующий квалификационный ат-
тестат кадастрового инженера. Чем вызвана 
необходимость появления новой специаль-
ности и о том, кто такой кадастровый инже-
нер и каков его правовой статус мы расска-
жем сегодня
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к своим обязанностям стра-
дал исключительно заказчик, 
теряя время, деньги и нервы. 
Сейчас кадастровый инженер 
несёт персональную ответ-
ственность за результат сво-
их трудов. 

А именно: если в течение 
одного календарного года 
гражданам-заказчикам, для 
которых кадастровый инже-
нер готовил межевые планы, 
из-за его некачественной ра-
боты более 10 раз (в общей 
сложности) орган кадастрово-
го учета откажет в постанов-
ке на кадастровый учёт из-за 
грубых нарушений кадастро-
вым инженером требований 
закона к выполнению када-
стровых работ или оформле-
нию документов, то такой 
специалист лишается своего 
аттестата и, соответственно, 
права заниматься кадастро-
выми работами. 

Однако, это не единствен-
ное основание для аннули-
рования квалификационного 
аттестата. Законом о госу-
дарственном кадастре не-
движимости предусмотрены  
и другие случаи: установление 
факта представления подлож-
ных документов кадастровым 
инженером для получения 
квалификационного аттеста-
та; поступление в квалифика-
ционную комиссию сведений 
о вступлении в законную силу 
приговора суда, предусматри-
вающего наказание в виде ли-
шения кадастрового инженера 
права осуществлять кадастро-
вую деятельность в течение 
определённого срока, или ре-
шения суда, предусматри-
вающего административное 
наказание в виде дисквалифи-
кации кадастрового инженера 
и соответственно лишения его 
права осуществлять кадастро-
вую деятельность в течение 
определённого срока; непред-
ставление кадастровым ин-
женером в орган кадастрово-
го учёта или соответствующий 
орган исполнительной власти 
субъекта Российской Федера-
ции своих данных (фамилия, 
имя, отчество; дата и место 
рождения; контактный теле-
фон, почтовый адрес и адрес 
электронной почты) и о вы-

бранной форме организации 
своей кадастровой деятельно-
сти. Кроме того, кадастровый 
инженер может сам подать 
заявление об аннулировании 
своего квалификационно-
го аттестата. При этом он не 
вправе как минимум в течение 
двух лет повторно обращать-
ся в комиссию с заявлением  
о выдаче ему этого докумен-
та. 

Таким образом, требова-
ния к кадастровым инжене-
рам и к качеству их работ ста-
ли гораздо жёстче (чем были 
к землеустроительным орга-

низациям, которые проводи-
ли межевание), специалисты 
несут персональную ответ-
ственность за качество вы-
полненных работ. 

Для того, чтобы помочь 
землеустроителям разобрать-
ся в законодательстве ФГУ 
«Земельная кадастровая па-
лата» по Республике Татар-
стан в течение 2010 года 
проводило для кадастровых 
инженеров бесплатные семи-
нары – совещания, на которых 
разъяснялись нормы и требо-
вания действующего земель-
ного законодательства.

Мы искренне надеемся, что 
такая подготовка и новые тре-
бования закона к высокому 
уровню профессионализма 
кадастровых инженеров, ста-
нут серьёзным препятстви-
ем для появления лиц, не-
добросовестно относящихся  
к своим обязанностям, и что 
количество принимаемых ор-
ганом кадастрового учёта ре-
шений об отказах в осущест-
влении кадастрового учёта 
по причине грубых наруше-
ний требований законодате- 
льства, максимально снизит-
ся. 

ПРОФЕССИОНАЛЬНО

Раньше от халатного отношения исполнителя кадастровых работ к своим 
обязанностям страдал исключительно заказчик, теряя время, деньги  
и нервы. Сейчас кадастровый инженер несёт персональную ответственность 
за результат своих трудов

Вручение первых квалификационных аттестатов кадастровых инженеров, октябрь, 2010 г.
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 Предлагаем Вашему вниманию рубрику «Вопросы-ответы», в которой Вы найдете  
 ответы на самые актуальные вопросы по государственной регистрации, учету  
 недвижимости, волнующие читателей в это стремительное, сложное время.
Специалисты нашей организации с удовольствием ответят на интересующие  
Вас вопросы, которые можно направлять: 
 посредством официального интернет-сайта: www.rosreestr.org 
 на абонентский ящик журнала: 420103, а/я 200

Как можно предварительно записаться на 
прием-сдачу документов на регистрацию пра-
ва по интернету?

Записаться предварительно на подачу доку-
ментов для государственной регистрации права 
Вы можете на нашем официальном Интернет-
сайте (www.rosreestr.org), в разделе «Предвари-
тельная запись», «Записаться на прием», в этом 
же разделе Вы можете ознакомиться с инструк-
цией по записи на прием.

Также Вы можете воспользоваться услугой 
«Электронный предприем», которая позволя-
ет сформировать пакет документов для сдачи 
в электронном виде. Благодаря данной услу-
ге обеспечивается минимальное время приема  
и автоматизированная проверка качества подан-
ных документов. Воспользоваться этой услугой 
можно на нашем официальном Интернет-сайте 
в разделе «Электронный предприем».

Добрый день. Собираемся заключить сдел-
ку по купле-продаже недвижимости (комната в 
3-комнатной квартире). Сделка между физиче-
скими лицами. Подскажите, пожалуйста, в ка-
ких размерах и за какие действия должна быть 
оплачена госпошлина каждой из сторон. Соб-
ственниками продаваемой комнаты являются 
мама и несовершеннолетняя дочь, покупатели- 
семья из 3 человек, в том числе несовершенно-
летний ребенок. 

В соответствии со ст.333.33 Налогового ко-
декса РФ и ст.11 Закона о регистрации за госу-
дарственную регистрацию прав на недвижимое 
имущество и сделок с ним взимается государ-
ственная пошлина. Согласно письма Мини-
стерства финансов РФ от 15.10.2007г №03-

05-05-03/42 о разъяснении порядка взимания 
государственной пошлины :
 за государственную регистрацию догово-

ра об отчуждении уплачивается гос.пошлина  
в размере 1000 рублей, разделенная на количе-
ство сторон договора,. 
 за государственную регистрацию доли 

в праве общей собственности, возникающей  
с момента государственной регистрации взима-
ется 1000 рублей, умноженная на размер доли  
в праве собственности. 

Необходимый перечень документов для до-
говора купли-продажи смотрите на сайте Управ-
ления в разделе «Для граждан» «Жилые поме-
щения» «Регистрация договора купли-продажи 
(дарения, мены) квартиры»

Для сведения сообщаем, о необходимости 
разрешения органов опеки и попечительства  
в случае отчуждения, в том числе обмена или 
дарения имущества подопечного, сдаче его вна-
ем (в аренду), в безвозмездное пользование 
или в залог, сделок, влекущих отказ от принад-
лежащих подопечному прав, раздел его имуще-
ства или выдел из него долей, а также любых 
других сделок, влекущих уменьшение имуще-
ства подопечного (ст. 37 ГК РФ, ст.60 Семейно-
го кодекса РФ).

Здравствуйте! скажите пожалуйста какие 
документы и их сроки действия необходимы 
для оформления договора дарения, и куда нам 
в первую очередь обращаться со всеми собран-
ными документами? Спасибо.

По договору дарения одна сторона (дари-
тель) безвозмездно передает или обязуется 
передать другой стороне (одаряемому) вещь  

в собственность либо имущественное право 
(требование) к себе или к третьему лицу либо 
освобождает или обязуется освободить ее от 
имущественной обязанности перед собой или 
перед третьим лицом.

При наличии встречной передачи вещи или 
права либо встречного обязательства договор 
не признается дарением. 

Перечень документов, необходимых для го-
сударственной регистрации договора дарения 
квартиры:

1) Заявление о государственной регистрации 
договора дарения оформляется в Управлении 
при подаче документов (представляется и дари-
телем, и одаряемым ). В случае отсутствия ре-
гистрации прав в Едином государственном ре-
естре прав на недвижимое имущество и сделок 
с ним дарителя (права возникшего до введения 
в действие Закона о регистрации), Заявление  
о государственной регистрации права (дарите-
ля) оформляется одновременно при подаче до-
кументов на государственную регистрацию до-
говора дарения (без оплаты государственной 
пошлины) (ст.16 Закона о регистрации).

2) Документ, удостоверяющий личность фи-
зического лица; при обращении представителя 
физического лица — нотариально удостоверен-
ная доверенность, подтверждающая его полно-
мочия — подлинник и копия (п.4 ст.16 Закона 
о регистрации). Для сведения: доверенность на 
совершение дарения представителем, в которой 
не назван одаряемый и не указан предмет даре-
ния, ничтожна (п.5 ст.576 Гражданского кодекса 
РФ (далее — ГК РФ) );

3) Документы, устанавливающие наличие, 
возникновение прав дарителя (правоустанав-
ливающие документы) на недвижимое имуще-
ство и сделок с ним в соответствии со ст. 17 

ВОПРОСЫ-
ОТВЕТЫ

«ВЕСТНИК НЕДВИЖИМОСТИ»
СПЕЦПРОЕКТ
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ФЗ-122 от 21.07.1997г. (п.1 ст.17 Закона о ре-
гистрации);

4) Кадастровый паспорт (технический па-
спорт, выданный до 01.03.2008г.) объекта не-
движимого имущества, удостоверенный соот-
ветствующим органом (организацией) по учету 
объектов недвижимого имущества (п.1 ст.17, 
п.4 ст.18 Закона о регистрации). (Техническая 
документация не требуется, если ранее была 
представлена и помещена в соответствующее 
дело правоустанавливающих документов (п.1 
ст.17 Закона о регистрации)), а также в случае 
если объектом регистрации является земель-
ный участок;

5) Договор дарения объекта недвижимого 
имущества (п.1 ст.17, п.5 ст.18 Закона о реги-
страции, ст.550 ГК РФ) — подлинники в коли-
честве, равном числу сторон договора, и один 
экземпляр для приобщения к делу правоуста-
навливающих документов, если договор совер-
шен в простой письменной форме;

6) Нотариально удостоверенное согласие су-
пруга на дарение объекта недвижимого имуще-
ства, если имущество было приобретено в со-
вместном браке (ст.35 Семейного кодекса РФ);

7) В соответствии со ст.333.33 Налогово-
го кодекса РФ и ст.11 Закона о регистрации 
за государственную регистрацию прав на не-
движимое имущество и сделок с ним взимает-
ся государственная пошлина. Согласно пись-
ма Министерства финансов РФ от 15.10.2007г 
№03-05-05-03/42 о разъяснении порядка взима-
ния государственной пошлины :
 за государственную регистрацию догово-

ра об отчуждении (дарения) уплачивается гос.
пошлина в размере 1000 рублей, разделенная 
на количество сторон договора,. 
 за государственную регистрацию доли  

в праве общей собственности, возникающей  
с момента государственной регистрации взима-
ется 1000 рублей, умноженная на размер доли  
в праве собственности. 

Для сведения сообщаем, что предваритель-
но записаться на подачу документов на государ-
ственную регистрацию прав Вы можете либо по 
телефонам 533 25 25, 533 25 26, 533 25 27 (в ра-
бочем режиме согласно графику работы с зая-
вителями), либо обратившись в рабочее время 
непосредственно к консультантам для записи 
через информационные киоски в подъезде №3 
Центрального аппарата Управления (ул.Аван-
гардная, д.74), либо посредством Интернет-
сайта Управления.

Каким образом оформить детей и мужа  
в общую собственность дома? В правоустанав-
ливающих документах на строение и земельный 
участок, на котором оно построено,записана 
только я одна.

Право собственности на имущество, которое 
имеет собственника, может быть приобретено 
другим лицом на основании договора купли-

продажи, мены, дарения или иной сделки об от-
чуждении этого имущества.

Обращаем Ваше внимание, что имущество, 
нажитое супругами во время брака, является их 
совместной собственностью.

Общее имущество супругов может быть раз-
делено между супругами по их соглашению. 

Если Ваши дети несовершеннолетние, то они 
могут стать собственниками квартиры только  
в порядке договора дарения доли в праве об-
щей собственности.

Необходимый перечень документов для до-
говора дарения доли в праве общей собствен-
ности смотрите на сайте Управления в раз-
деле «Для граждан» «Жилые помещения»  
«Регистрация договора купли-продажи (даре-
ния, мены) квартиры»

За более полной консультацией о наличии 
у Вас документов, необходимых для государ-
ственной регистрации Вы можете обратиться 
в рабочее время непосредственно к консуль-
танту в подъездах №3,7 Центрального аппарата 
Управления (ул. Авангардная, д.74).

Скажите пожалуйста могу ли я получить 
справку о наличии у меня в собственности иму-
щества если хозяин квартиры моя бабушка  
а доверенность оформлять она не хочет и сама 
отказывается ехать.Что я могу сделать в этом 
случае. Справку мне выдавали в октябре и де-
кабре 2010г. мне нужно ее просто обновить. 
Данный документ необходим для постановки 
на очередь по ипотеке. 

Дееспособный правообладатель вправе по-
лучать сведения из Единого государственного 
реестра прав на недвижимое имущество и сде-
лок с ним (далее — ЕГРП) на объекты недвижи-
мости без согласия других лиц, поэтому согла-
сие бабушки на получение сведений из ЕГРП не 
требуется.

Обратиться за получением сведений о пра-
вах отдельного лица на объекты недвижимо-
го имущества можно через информационные  
киоски (инфоматы), адреса которых имеются 
на нашем сайте, оплатив плату за выдачу ин-
формации (для физических лиц — 500 руб. (по 

территории 1 регистрационного округа) за одну 
выписку). За получением сведений из ЕГРП 
можно также обратиться в Управление Феде-
ральной службы государственной регистрации, 
кадастра и картографии по Республике Татар-
стан по адресу: г. Казань, ул. Авангардная, 74, 
подъезд №4, приемные часы: понедельник, сре-
да, пятница, суббота с 08.00.до 17.00, вторник, 
четверг с 08.00 до 19.00, предъявив запрос по 
установленной форме, документ удостоверяю-
щий личность (паспорт), документ об оплате за 
выдачу информации.

Для сведения: органы местного самоуправле-
ния вправе получать данные сведения из ЕГРП.

Квартира в которой я сейчас проживаю на-
ходится в собственности моего супруга. Меж-
ду нами был заключен брачный договор по ко-
торому, квартира после развода остается за 
мной. Брак был расторгнут и на руках имеет-
ся вступившее в законную силу решение суда. 
Подскажите, каким образом я сейчас могу пе-
реоформить данную квартиру и какие необхо-
димо предоставить документы?

В случае, если право собственности супру-
га было зарегистрировано в Управлении Росре-
естра по РТ, то в связи с расторжением брака 
Вы можете обратиться в Управление за госу-
дарственной регистрацией права собственности 
на квартиру на основании брачного договора, 
представив также документ о разводе (вступив-
шее в законную силу решение суда либо свиде-
тельство о расторжении брака) и документ об 
оплате госпошлины. Вся необходимая инфор-
мация находится на официальном сайте Управ-
ления в разделе «Для граждан и организа-
ций» — далее по ссылке «Для граждан». Кроме 
того, можете обратиться с имеющимися доку-
ментами к консультанту Управления по адресу: 
г. Казань, ул. Авангардная, д.74, подъезд №3.

После смерти родителей хотим переофор-
мить садовый участок и садовый домик на но-
вого хозяина,имеем свидетельство о праве на 
наследство по закону. С чего начать и какие не-
обходимы документы?

В случае, если права собственности на  
объекты на основании свидетельства о праве 
на наследство, не зарегистрированы, то с це-
лью государственной регистрации права мо-
жете обратиться в Управление Росреестра по 
РТ, представив помимо свидетельства о праве 
на наследство, кадастровый паспорт либо тех-
нический паспорт (до 01.03.2008г.) на садовый 
дом, а также документ об оплате государствен-
ной пошлины. Кроме того, Вы можете одновре-
менно заключить договор купли-продажи либо 
другую сделку по отчуждению указанных объ-
ектов. Вся необходимая информация находит-
ся на официальном сайте Управления в разде-
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ле «Для граждан и организаций» — далее по 
ссылке «Для граждан».

Возможно ли в Договоре долевого участия 
определить срок передачи объекта недвижимо-
сти участнику долевого строительства указав 
условие о сроке в следующей редакции: «Срок 
передачи объекта недвижимости соответству-
ет сроку сдачи жилого дома в эксплуатацию 
согласно проектной декларации» или указать 
только год, т.е. «Срок передачи объекта недви-
жимости — 2011 год»?

Проектная декларация должна содержать 
сведения о предполагаемом сроке получения 
разрешения на ввод многоквартирного дома  
в эксплуатацию (п.1 ст.21 Закона об участии  
в долевом строительстве), а договор участия 
в долевом строительстве — срок передачи за-
стройщиком объекта долевого строительства 
участнику долевого строительства либо срок на-
чала передачи и принятия объекта (п.4 ст.4, п.4 
ст.8 Закона); застройщик обязан передать объ-
ект не позднее срока, который предусмотрен 
договором и должен быть единым для участ-
ников (п.1 ст.6 Закона). Соответственно, указа-
ние в договоре срока передачи объекта в виде 
ссылки на предполагаемый срок получения раз-
решения (а не срок сдачи) неправомерно. Кро-
ме того, такое указание срока, а также указание 
срока в виде целого года является препятстви-
ем для соблюдения застройщиком ряда требо-
ваний закона, в том числе, об обязанности не 
позднее, чем за два месяца до истечения срока 
уведомить дольщика о невозможности завер-
шения строительства (ст.6); не позднее, чем за 
месяц до наступления установленного догово-
ром срока уведомить дольщика о завершении 
строительства и готовности объекта к передачи 
(ст.8) и т.п.

Имеется земля в Альметьевском районе. 
Могу ли я зарегистрировать, не выезжая из Ка-
зани?

В настоящее время Управлением осущест-
вляется экстерриториальная государственная 
регистрация первичных ранее не зарегистри-
рованных прав по объектам, расположенным  
в г. Казань, г. Альметьевске, г. Набережные Чел-
ны, Верхнеуслонском, Высокогорском, Елабуж-
ском, Зеленодольском, Лаишевском, Нижне-
камском, Пестречинском, Тукаевском районах 
(при условии отсутствия ранее зарегистриро-
ванных прав и открытых дел правоустанавлива-
ющих документов (открытого раздела ЕГРП на 
объекты после отказа или прекращения реги-
страции) на указанные объекты. За регистрацией 
прав можно обращаться в любой из территори-
альных отделов Управления: в г. Альметьевске, 
г. Набережные Челны, Верхнеуслонском, Высо-
когорском, Елабужском, Зеленодольском, Лаи-

шевском, Нижнекамском, Пестречинском, Тука-
евском районах, а также в г. Казани.

Экстерриториальная государственная реги-
страция не распространяется:
 на случаи обращения за государственной 

регистрацией прав одновременно с государ-
ственной регистрацией сделок и перехода прав, 
а также на случаи обращения за государствен-
ной регистрацией ограничений (обременений);
  на случаи, когда необходимые для госу-

дарственной регистрации прав документы пре-
доставляются с первым пакетом документов  
и хранятся в подразделении Управления по ме-
сту нахождения объекта недвижимого имуще-
ства (права членов садоводческих обществ, 
жилищных и гаражных кооперативов, права, 
возникшие и регулируемые Федеральным зако-
ном от 30.12.2004 №214-ФЗ «Об участии в до-
левом строительстве многоквартирных домов 
и иных объектов недвижимости и о внесении 
изменений в некоторые законодательные акты 
Российской Федерации» и т.д.).

В указанных случаях действует общий поря-
док обращения за государственной регистра-
цией в подразделения Управления по месту на-
хождения объектов недвижимости. 

Таким образом, заявители — как физиче-
ские, так и юридические лица могут зарегистри-
ровать свои права на недвижимое имущество, 
находящееся в Альметьевском районе Респу-
блики как в Зареченском территориальном от-
деле, расположенном по адресу: г. Казань,  
ул. Гагарина, д.103, так и в Центральном офи-
се Управления, расположенном по адресу:  
г. Казань, ул. Авангардная, д.74.

Ознакомиться с полным перечнем докумен-
тов, необходимых для государственной реги-
страции прав можно на нашем Интернет-сайте 
(www.rosreestr.org). Получить дополнительную 
консультацию, а также записаться на подачу до-
кументов можно по телефонам 533-25-25, 533-
25-26, 533-25-27.

Хочу купить комнату в 3-х комнатной квар-
тире, две другие комнаты в собственности  
у двух разных хозяев, в одной из этих семей 
есть несовершеннолетний ребенок, нужно ли 
обращаться в РОНО?

При продаже комнаты в коммунальной квар-
тире остальные собственники комнат в дан-
ной коммунальной квартире имеют преимуще-
ственное право покупки отчуждаемой комнаты 
в порядке и на условиях, которые установлены 
Гражданским кодексом Российской Федерации 
(при продаже доли в праве общей собственно-
сти постороннему лицу к заявлению о государ-
ственной регистрации прилагаются документы, 
подтверждающие, что продавец доли известил 
в письменной форме остальных участников до-
левой собственности о намерении продать свою 
долю с указанием цены и других условий, на ко-
торых продает ее.)

Обращаем Ваше внимание, что только отказ 
от права преимущественного приобретения от 
имени несовершеннолетнего должен быть со-
гласован с органами опеки и попечительства.

При отчуждении доли постороннему лицу 
продавец доли обязан известить в письмен-
ной форме остальных участников долевой соб-
ственности о своем намерении с указанием 
цены и других условий, на которых он ее про-
дает. Законом не установлены какие-либо тре-
бования к такому извещению. Это могут быть 
письмо, факсовое сообщение, телеграмма и т.д. 
Главное заключается в том, чтобы это требова-
ние было выполнено, и в случае возникновения 
спорной ситуации собственник, отчуждающий 
свою долю, мог предоставить доказательства 
надлежащего уведомления других сособствен-
ников. 

Сроки, в течение которых сособственники 
могут откликнуться на предложение о покуп-
ке, составляют один месяц при продаже доли 
в праве собственности на недвижимое имуще-
ство. Отказ сособственников от покупки либо 
их молчание в указанные сроки означают, что 
сособственник-продавец вправе продать долю 
любому третьему лицу по указанной цене и на 
прочих условиях, указанных в извещении.

Каким образом я могу продать свою 1/3 
часть дома, из документов имеется на руках 
договор купли-продажи 1974 года, технический 
паспорт БТИ 2010 года?

Права на недвижимое имущество, возник-
шие до момента вступления в силу Федераль-
ного закона «О государственной регистра-
ции прав на недвижимое имущество и сделок 
с ним» (до 2000 года), признаются юридически 
действительными при отсутствии их государ-
ственной регистрации. Государственная реги-
страция таких прав проводится по желанию их 
обладателей.

Для государственной регистрации договора 
купли-продажи доли в праве общей собствен-
ности необходимы: договор купли-продажи 
доли в праве общей собственности (не ме-
нее чем два подлинных экземпляра), право-
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устанавливающие документы на объект не-
движимости, документ об уплате госпошлины, 
если ранее не представлялся, то кадастровый 
паспорт объекта, документы или сведения под-
тверждающие, что земельный участок в соб-
ственность Вам не выделялся. В случае если 
земельный участок находится в собственности  
у продавца, то по договору должны отчуждать-
ся как доля жилого дома, так и доля земельного 
участка, соразмерная доли жилого дома. 

Обращаем Ваше внимание, что имущество, 
приобретенное во время брака — является со-
вместной собственностью в силу ст.34 Семей-
ного кодекса, на распоряжение данным иму-
ществом необходимо представить нотариально 
удостоверенное согласие супруги.

В случае продажи одним из сособственников 
своей доли постороннему лицу другие участни-
ки имеют преимущественное право ее покуп-
ки по цене, за которую она продается третьему 
лицу, и на прочих равных условиях. 

Для сведения, в соответствии со ст.333.33 
Налогового кодекса РФ и ст.11 Закона о реги-
страции за государственную регистрацию прав 
на недвижимое имущество и сделок с ним взи-
мается государственная пошлина. 
 за государственную регистрацию догово-

ра об отчуждении уплачивается гос.пошлина  
в размере 1000 рублей, разделенная на коли-
чество сторон договора,. 
  за государственную регистрацию доли  

в праве общей собственности, возникающей  
с момента государственной регистрации взи-
мается 1000рублей, умноженная на размер 
доли в праве собственности. 

Подробнее смотрите на сайте Управления  
в разделе «Для граждан», «Жилые помеще-
ния».

Более полную консультацию по наличию 
у Вас документов, необходимых для государ-
ственной регистрации Вы можете получить об-
ратившись в рабочее время непосредственно  
к консультанту в подъезде №3 Центрального ап-
парата Управления (ул. Авангардная, д.74).

Земля находится в аренде на 49 лет. Как 
оформить право собственности на землю, куда 
можно обратиться?

В соответствии со ст. 29 ЗК РФ предостав-
ление гражданам земельных участков осущест-
вляется на основании решений исполнительных 
органов государственной власти или органов 
местного самоуправления. В связи с чем реко-
мендуем обратиться в исполком органа муни-
ципального образования по месту нахождения 
земельного участка.

Можно ли заказать выписку из ЕГРП о пра-
вах на объект недвижимости, так называемую 
«справку об арестах» через интернет?

Заказать выписку из ЕГРП о правах на объ-
ект недвижимости, Вы можете через Интернет-
портал Росреестра https://portal.rosreestr.ru 
зайдя в раздел «Запрос о предоставлении све-
дений ЕГРП», «Форма запроса для физических 
лиц при наличии электронной цифровой подпи-
си (ЭЦП).

Также подать заявление на получение све-
дений из ЕГРП можно через информационные 
киоски — Инфоматы Центра Информационных 
Технологий (ЦИТ). 

С адресами, где расположены Инфоматы 
можно ознакомиться на Интернет — сайте на-
шего Управления www.rosreestr.org в разделе 
«Для граждан и организаций» — «Инфоматы 
самообслуживания».

Мы переехали из г.Альметьевска РТ в Рес-
публику Башкортостан. Собираемся здесь ку-
пить и приватизировать квартиру, для которой 
необходимо получение справки из ЕГРП об от-
сутствии имущества. Подскажите пожалуйста, 
как это можно сделать и возможно данную 
справку без выезда в РТ. Если можно, то сколь-
ко это стоит.

Для получения информации о правах от-
дельного лица на объекты недвижимого иму-
щества на территории Республики Татарстан вы 
можете обратиться в Управление Федеральной 
службы государственной регистрации, кадастра 
и картографии по Республике Башкортостан, 
находящееся по адресу: г.  Уфа, ул.  К.Маркса, 
д.  56, представив заявление установленного 
образца, документ удостоверяющий личность  
(паспорт) и квитанцию об оплате (для физиче-
ских лиц – 500 рублей (по территории одного 
регистрационного округа), 750руб. (по террито-
рии от 2 до 10 регистрационных округов), 1000 
руб. (по территории от 11 до 30 регистрацион-
ных округов), 1250 руб. (по территории от 31 до 

50 регистрационных округов), 1500 (по терри-
тории от 51 и более регистрационных округов). 
Срок предоставления информации составляет 
14 рабочих дней.

Наша семья, состоящая из пяти человек (мы 
с мужем и трое малолетних детей) стоим в оче-
реди на улучшение жилищного положения по 
программе «Обеспечение жильем молодых се-
мей» и нам ежегодно надо обновлять сведе-
ния. Мы обратились в Управление Росреестра 
по Республике Татарстан для получения сведе-
ний, содержащихся в ЕГРП на недвижимое иму-
щество. И нам сказали, что стоимость данного 
запроса по РФ стала 1500 руб. Таким образом 
нам надо заплатить 7500 руб. это верно?

С 1 января 2011. вступил в законную силу 
Приказ Министерства экономического развития 
Российской Федерации от 16.12.2010г. № 650 
«О порядке взимания и возврата платы за пре-
доставление сведений, содержащихся в Едином 
государственном реестре прав на недвижимое 
имущество и сделок с ним, выдачу копий до-
говоров и иных документов, выражающих со-
держание односторонних сделок, совершенных  
в простой письменной форме, и размерах та-
кой платы». Согласно данному приказу размер 
платы теперь напрямую зависит от вида запра-
шиваемых сведений, от того в каком виде —  
в виде бумажного или в виде электронного до-
кумента – запрашиваются сведения из ЕГРП, от 
категории заявителя (выделены три категории: 
физические и юридические лица, органы госу-
дарственной власти и иные госорганы), а также 
от территории, по которой запрашиваются све-
дения — чем больше территория, тем больше 
взимаемая сумма за предоставление сведений.

Например, размер платы за предоставле-
ние сведений из ЕГРП по территории одного 
регистрационного округа для физических лиц 
составляет 500 руб., по территории от 2 до 10 
регистрационных округов — 750руб., по терри-
тории от 11 до 30 регистрационных округов — 
1000 руб., по территории от 31 до 50 регистра-
ционных округов 1250 руб., по территории от 51 
и более регистрационных округов 1500 рублей. 

К сведению сообщаем, что органы местно-
го самоуправления в соответствии с п.3 ст.7, п.2 
ст.8 Федерального закона “О государственной 
регистрации прав на недвижимое имущество и 
сделок с ним» от 21.07.1997г. № 122-ФЗ могут 
сами запрашивать и получать сведения из ЕГРП 
причем бесплатно. 

В настоящее время нашим Управлением ве-
дется работа по совершенствованию взаимо-
действия с госорганами республики и местного 
самоуправления с целью исключения необхо-
димости возложения на граждан обязанностей 
по предоставлению сведений, в том числе с ис-
пользованием возможности направления элек-
тронных запросов через Интернет-портал Рос-
реестра.
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Какой срок действия технического паспорта 
установлен законодательством?

В настоящее время законодательством Рос-
сийской Федерации срок действия техническо-
го паспорта не установлен. 

Технический паспорт является документом, 
удостоверяющим факт наличия в натуре соот-
ветствующего объекта недвижимости с уста-
новленными при проведении его технической 
инвентаризации на конкретную дату (указыва-
ется на титульном листе технического паспор-
та) характеристиками. Технический паспорт сам 
по себе не может иметь ограниченного срока 
действия. 

Установление предельного срока между тех-
ническими инвентаризациями объекта недви-
жимости в пять лет может служить основанием 
для отказа в приеме технических паспортов го-
сударственными, нотариальными и иными ор-
ганами для совершения юридически значимых 
действий с объектом недвижимости, т.к. по ис-
течении пятилетнего срока с даты проведения 
последней инвентаризации объекта капиталь-
ного строительства достоверность сведений об 
объекте, содержащихся в техническом паспор-
те, существенно снижается.

На основании каких нормативно-правовых 
актов органы БТИ устанавливают цены своих 
услуг? Где можно найти информацию о макси-
мальных тарифах, которые может устанавли-
вать БТИ? 

Ценообразование на услуги организаций 
технической инвентаризации (ОТИ) в жилищ-
ной сфере формируется на уровне субъектов 
РФ (п.8 Положения о государственном учете 
жилищного фонда в Российской Федерации, 
утвержденного Постановлением Правитель-
ства РФ от 13.10.1997 г. № 1301). ОТИ в соот-
ветствующих субъектах РФ самостоятельно 
регулируют свою ценовую политику, руковод-
ствуясь утвержденными в субъектах РФ прей-
скурантами цен. Так на территории нашей Ре-
спублики Комитетом Республики Татарстан по 
тарифам утверждены цены на услуги по техни-
ческой инвентаризации жилищного фонда. По 
остальным видам работ цены устанавливают-
ся ОТИ самостоятельно на договорной основе 
с учетом состава и трудоемкости работ, опреде-
ляемых Нормами времени на выполнение работ 
по государственному техническому учету и тех-
нической инвентаризации объектов градостро-
ительной деятельности, утвержденными Прика-
зом Госстроя России от 15.03.2002 г. № 79.

Получить сведения о формирова-
нии стоимости оказываемых потребителю 
инвентаризационно-технических услуг потреби-
тель может только непосредственно у ОТИ. Ин-
формацию об услугах ОТИ и их стоимости, так-
же можно найти на портале государственных 
и муниципальных услуг Республики Татарстан 
(http://uslugi.tatar.ru).

Какова методика измерения площадей 
квартир в новостройках и какими нормативны-
ми актами она регулируется? Учитывается ли 
при измерениях то, что стены будут выровнены 
и отделаны? Если учитывается, то какова вели-
чина отступа на отделку? 	

Специального нормативного документа, 
определяющего методику измерения площадей 
квартир в новостройках при проведении техни-
ческой инвентаризации, паспортизации и тех-
нического учёта объектов недвижимости, нет. 
Основным нормативным документом, устанав-
ливающим правила проведения измерений вну-
тренних размеров помещений в зданиях, соо-
ружениях, является Инструкция о проведении 
учёта жилищного фонда в Российской Феде-
рации (п.3.6), утверждённая Приказом Минзем-
строя РФ от 04.08.1998 г. № 37. Разъяснения о 
порядке проведения обмеров помещений для 
составления технических паспортов квартир 
содержатся также в Рекомендациях по техни-
ческой инвентаризации и регистрации зданий 
гражданского назначения (п.5.1), утверждён-
ных Росжилкоммунсоюзом от 01.01.1991 г. 
Измерения внутренних размеров помещений 
должны осуществляться по периметру отде-
ланных (т.е. оштукатуренных, окрашенных, 
облицованных, оклеенных и т.п.) поверхно-
стей стен и перегородок. Соответственно, де-
лать поправки на отделку комнат и помещений 
вспомогательного использования в квартирах 
при проведении измерений и определении об-
щей и жилой площади квартир нет необходи-
мости.

Подскажите, является ли решение суда о со-
хранении перепланировки основанием для про-
ведения технической инвентаризации изменён-
ной квартиры (после перепланировки)? Получу 
ли я после этого кадастровый паспорт без от-
метки о не предоставлении документов на пе-
репланировку?

Перепланировка жилого помещения пред-
ставляет собой изменение его конфигурации, 
требующее внесения изменения в технический 
паспорт жилого помещения (ч.2 ст.25 ЖК РФ). 
Согласно ч.4 ст.29 ЖК РФ самовольно пере-
планированное жилое помещение может быть 
сохранено в перепланированном состоянии на 
основании решения суда, если этим не нару-
шаются права и законные интересы граждан, 
либо это не создаёт угрозу их жизни или здоро-
вью. Вступившее в законную силу решение суда  
о сохранении квартиры в перепланированном 
состоянии устанавливает в дальнейшем закон-
ность ранее проведённой самовольной пере-
планировки квартиры. Указанное решение суда 
по своему смыслу фактически заменяет доку-
менты (решение о согласовании переустрой-
ства и (или) перепланировки жилого помеще-
ния, акт приёмочной комиссии), подлежащие 
представлению в организацию технической ин-

вентаризации (ОТИ) для внесения изменений  
в учётные сведения о квартире.

Заявителю следует представить в ОТИ ко-
пию вступившего в законную силу решения суда  
о сохранении квартиры в перепланированном 
состоянии. На основании поступившего ре-
шения ОТИ проводит техническую инвента-
ризацию изменений характеристик квартиры  
и составляет новый технический паспорт на 
квартиру, а также осуществляет технический 
учёт изменений характеристик квартиры. По 
итогам проведённого технического учёта изме-
нений характеристик квартиры ОТИ выдаёт зая-
вителю кадастровый паспорт квартиры (необхо-
димое заявителю количество экземпляров) без 
каких-либо отметок о наличии в квартире само-
вольных перепланировок. Кадастровый паспорт 
квартиры необходим заявителю для внесения 
изменений в ранее зарегистрированные сведе-
ния о квартире в Едином государственном рее-
стре прав на недвижимое имущество и сделок 
с ним (ЕГРП).

У меня имеется в собственности земельный 
участок для ведения ЛПХ. На участке я пост-
роил жилой дом с хозяйственными строения-
ми (сарай, склад, хоз.блок). Имеются все разре-
шающие документы и проект дома с планом 
размещения хоз.построек. Могу ли я получить 
единый тех. паспорт на домовладение (жилой 
дом с хоз.постройками) и единый кадастровый 
паспорт? Каким нормативным документом это 
регламентируется? 	

 Жилой дом с хозяйственными постройками, 
построенные на земельном участке, предназна-
ченном для индивидуального жилищного стро-
ительства, ведения личного подсобного, дач-
ного хозяйства, садоводства, при проведении 
технической инвентаризации, паспортизации  
и технического учета недвижимого имущества, 
как правило, всегда оформляется как единое 
домовладение. Такой подход предусмотрен Ин-
струкцией о проведении учета жилищного фон-
да в Российской Федерации (приложение 11 — 
форма технического паспорта домовладения), 
утвержденной Приказом Минземстроя РФ от 
04.08.1998 г. № 1301, порядком оформления 
технического паспорта объекта индивидуаль-
ного жилищного строительства организацией 
(органом) по учету объектов недвижимого иму-
щества, утвержденного Приказом Минэконом-
развития РФ от 17.08.2006 г. № 244 (приложе-
ние 1 — форма технического паспорта объекта 
индивидуального жилищного строительства). 
Кадастровый паспорт оформляется в соответ-
ствии с Приказом Минюста РФ от 18.02.2008 г. 
№ 32 (приложение 1 — форма кадастрово-
го паспорта здания, сооружения, объекта не-
завершенного строительства). Утвержденная 
данным Приказом форма кадастрового паспор-
та здания, сооружения, объекта незавершенно-
го строительства не предусматривает возмож-
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ности оформления кадастрового паспорта на 
несколько объектов недвижимости. В таком 
подходе есть значительный недостаток — не-
возможность оформления единого права на 
комплекс недвижимого имущества, рассматри-
ваемый как единая сложная вещь (домовладе-
ние), в составе которой главной вещью являет-
ся жилой дом, а надворные постройки являются 
принадлежностями (ст.ст. 134, 135 ГК РФ).

Каким образом в кадастровом паспорте от-
ражаются основные характеристики таких объ-
ектов капитального строительства, как объекты 
незавершенного строительства.

Согласно приказу от 18.02.2008 № 32 Мини-
стерства юстиции РФ «Об утверждении форм 
кадастровых паспортов здания, сооружения, 
объекта незавершенного строительства, поме-
щения, земельного участка» для объекта неза-
вершенного строительства основными характе-
ристиками являются общая площадь застройки 
в квадратных метрах с точностью до одной де-
сятой квадратного метра; степень готовности 
в процентах по информации, предоставленной 
правообладателем объекта.

У меня в кадастровом паспорте отсутствует 
кадастровый номер земельного участка, на ко-
тором расположен объект недвижимости. Объ-
ясните, в каких случаях указывается данная ин-
формация.

В соответствии с требованиями к составу 
сведений кадастрового паспорта здания (при-
ложение № 2 к Приказу Министерства юсти-
ции Российской Федерации от 18.02.2008 № 32 
«Об утверждении форм кадастровых паспортов 
здания, сооружения, объекта незавершенного 
строительства, помещения, земельного участ-
ка») в графе 1.7. «кадастровый номер земель-
ного участка (участков), в пределах которого 
расположен объект недвижимого имущества» 
указывается кадастровый номер земельного 
участка (участков), в пределах которого распо-
ложен объект недвижимости только при его на-
личии.

В случае отсутствия информации о кадастро-
вом номере земельного участка в приложенных 
документах и в базе данных государственного 
кадастра недвижимости, орган кадастрового 
учета производит привязку объекта капиталь-
ного строительства либо к кадастровому райо-
ну, либо к кадастровому кварталу. 

В связи с моей болезнью я был вынужден 
оформить нотариальную доверенность на осу-
ществление постановки на государственный 
кадастровый учет на моего соседа. Как я могу 
прекратить действие доверенности?

В соответствии со статьей 20 Федерально-
го закона от 24.07.2007 № 221-ФЗ «О государ-
ственном кадастре недвижимости» с заявле-
ниями о кадастровом учете вправе обратиться 
заявители или их представители, действующие 
в силу полномочий, основанных на нотариаль-
но удостоверенной доверенности, указании фе-
дерального закона либо акте уполномоченного 
на то государственного органа или органа мест-
ного самоуправления. 

В соответствии со статьей 188 Гражданского 
кодекса Российской Федерации действие дове-
ренности прекращается вследствие:

1) истечения срока доверенности;
2) отмены доверенности лицом, выдавшим 

ее;
3) отказа лица, которому выдана доверен-

ность;
4) прекращения юридического лица, от име-

ни которого выдана доверенность;
5) прекращения юридического лица, которо-

му выдана доверенность;
6) смерти гражданина, выдавшего доверен-

ность, признания его недееспособным, ограни-
ченно дееспособным или безвестно отсутству-
ющим;

7) смерти гражданина, которому выдана до-
веренность, признания его недееспособным, 
ограниченно дееспособным или безвестно от-
сутствующим.

Кроме того, лицо, выдавшее доверенность, 
может во всякое время отменить доверенность 
или передоверие, а лицо, которому доверен-
ность выдана, — отказаться от нее. 

Таким образом, Вам для прекращения дей-
ствия доверенности необходимо обратиться  
к нотариусу, удостоверившему данную доверен-
ность.

Нам необходимо уточнить границы земель-
ного участка, расположенного рядом с садо-
водческим товариществом. С какими лицами 
необходимо проводить согласование границ 
земельного участка?

В соответствии со статьей 39 Федераль-
ного закона от 24.07.2007 № 221-ФЗ «О госу-
дарственном кадастре недвижимости» согла-
сование местоположения границ проводится  
с лицами, обладающими смежными земельны-
ми участками на праве:

1) собственности (за исключением случаев, 
если такие смежные земельные участки, нахо-
дящиеся в государственной или муниципальной 
собственности, предоставлены гражданам в по-
жизненное наследуемое владение, постоянное 
(бессрочное) пользование либо юридическим 
лицам, не являющимся государственными или 
муниципальными учреждениями либо казенны-
ми предприятиями, в постоянное (бессрочное) 
пользование);

2) пожизненного наследуемого владения;
3) постоянного (бессрочного) пользова-

ния (за исключением случаев, если такие смеж-
ные земельные участки предоставлены государ-
ственным или муниципальным учреждениям, 
казенным предприятиям, органам государствен-
ной власти или органам местного самоуправле-
ния в постоянное (бессрочное) пользование);

4) аренды (если такие смежные земельные 
участки находятся в государственной или муни-
ципальной собственности и соответствующий 
договор аренды заключен на срок более чем 
пять лет).

От имени указанных лиц в согласовании ме-
стоположения границ вправе участвовать их 
представители, действующие в силу полно-
мочий, основанных на нотариально удостове-
ренной доверенности, указании федерального 
закона либо акте уполномоченного на то госу-
дарственного органа или органа местного са-
моуправления. При этом в согласовании ме-
стоположения границ от имени собственников 
вправе участвовать представитель членов са-
доводческого, огороднического или дачного 
некоммерческого объединения граждан — ре-
шением общего собрания членов данного не-
коммерческого объединения или решением 
собрания уполномоченных данного некоммер-
ческого объединения (если соответствую-
щий смежный земельный участок расположен  
в пределах территории данного некоммерческо-
го объединения и относится к имуществу обще-
го пользования).

Я хочу обратиться в орган кадастрового уче-
та с заявлением о предоставлении сведений о 
4 земельных участках в виде кадастровой вы-
писки. Могу ли я представить ко всем запросам 
один документ об оплате?

В соответствии с Порядком предоставле-
ния сведений, внесенных в государственный 
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кадастр недвижимости, утвержденном прика-
зом Минэкономразвития России от 27.02.2010  
№ 75, не предусмотрена возможность предо-
ставления одного платежного документа за пре-
доставление сведений о нескольких объектах 
недвижимости (то есть в случае одновременной 
подачи нескольких запросов). Таким образом, 
к каждому запросу должен быть приложен от-
дельный платежный документ.

Что считать торговой площадью: место, рас-
положенное до прилавка, или место, которое 
обозревает покупатель — витрины, полки, пло-
щадь по другую сторону прилавка? Кто опреде-
ляет торговую площадь магазина?

Определение торговой площади дано в По-
становлении Государственного Комитета РФ по 
статистике от 18 августа 1999 года № 78. Под 
торговой площадью понимается площадь тор-
гового зала и помещений для обслуживания по-
купателей. Не включается в торговую площадь 
магазина площадь для приема, хранения и под-
готовки товаров к продаже, подсобных и адми-
нистративных помещений.

Размер торговой площади должен быть ука-
зан в техническом паспорте магазина, выдавае-
мом органами технической инвентаризации по 
результатам технической инвентаризации.

Какая информация должна содержаться  
в штампе о внесении сведений об объекте уче-
та ЕГРОКС?

В штампе о внесении сведений об объекте 
учета в ЕГРОКС должна содержаться следую-
щая информация:
 наименование учетного органа;
 инвентарный номер объекта учета;
 кадастровый номер объекта учета;
 дата внесения сведений в реестр.

Нужно ли будет обращаться в суд при 
оформлении земельного участка, если имеют-
ся только выписка из похозяйственной книги 
сельского совета и налоговые платежки?

В соответствии с п. 21 Порядка ведения госу-
дарственного кадастра недвижимости, утверж-
денного Приказом Минэкономразвития РФ от 
04.03.2010 № 42 (далее — Порядок), сведения  
о ранее учтенном объекте недвижимости ор-
ганом кадастрового учета вносятся в государ-
ственный кадастр недвижимости на основании 
заявления правообладателя и правоустанав-
ливающего документа. Данный пункт Порядка 
также устанавливает перечень правоустанавли-
вающих документов. Выписка из похозяйствен-
ной книги, оформленная в соответствии с При-
казом Федеральной регистрационной службы 
от 29.08.2006 № 146 «Об утверждении формы 
выписки из похозяйственной книги о наличии 

у гражданина права на земельный участок» яв-
ляется документом на основании которого све-
дения об объекте недвижимости могут быть 
внесены в государственный кадастр недвижи-
мости. Таким образом, для оформления прав 
на земельный участок на основании выписки 
из похозяйственной книги обращаться в суд не 
требуется.

Сколько участников общей долевой соб-
ственности на земельный участок должны при-
сутствовать на общем собрании собственни-
ков для приятия решения о выделе земельного 
участка в счет доли?

В соответствии со статьей 14 Федерально-
го закона от 24.07.2002 № 101-ФЗ «Об оборо-
те земель сельскохозяйственного назначения», 
общее собрание участников долевой собствен-
ности считается правомочным, если на нем при-
сутствуют участники долевой собственности на 
этот земельный участок, составляющие не ме-
нее чем 20 процентов их общего числа или вла-
деющие более чем 50 процентами долей в пра-
ве общей собственности на этот земельный 
участок. Решение считается принятым, если 
за него проголосовали участники долевой соб-
ственности на этот земельный участок, при-
сутствующие на таком собрании и владеющие  
в совокупности более чем 50 процентами долей 
в праве общей собственности на этот земель-
ный участок от общего числа долей, которыми 
обладают присутствующие на таком собрании 
участники долевой собственности на этот зе-
мельный участок. Принятое решение оформля-
ется протоколом.

Вид разрешенного использования земель-
ного участка, расположенного на территории г. 
Казани, был изменен в базе данных государ-
ственного кадастра недвижимости на основа-
нии моего заявления. Как измениться када-
стровая стоимость земельного участка?

Кадастровая стоимость земельных участ-
ков, расположенных на территории г. Казани, 
в отношении которых проведен государствен-
ный кадастровый учет изменений сведений 
о земельном участке (изменился вид разре-
шенного использования), определяется пу-
тем установления среднего значения удель-
ного показателя по кварталу, утвержденного 
постановлением Кабинета министров Респу-
блики Татарстан от 24.12.2010 № 1102 «Об 
утверждении результатов государственной ка-
дастровой оценки земельных участков в соста-
ве земель населенных пунктов по Республике 
Татарстан». 

Распространяется ли упрощенный порядок 
регистрации прав собственности на гаражные 
боксы в гаражно-строительных кооперативах?

Действие положений Федерального зако-
на от 30.06.2006 № 93-ФЗ «О внесении изме-
нений в некоторые законодательные акты Рос-
сийской Федерации по вопросу оформления  
в упрощенном порядке прав на отдельные объ-
екты недвижимого имущества» об упрощен-
ном порядке регистрации права собственности 
на объекты недвижимого имущества на основа-
нии Декларации об объекте недвижимого иму-
щества не распространяется на гаражные боксы  
в гаражно-строительных кооперативах. Поэ-
тому для оформления права собственности на 
указанные объекты необходимо изготовление 
технического паспорта. 

Будет ли проводиться кадастровый учет 
по межевым планам, подготовленным до 
01.01.2011г., лицами, считающимися кадастро-
выми инженерами, в 2011 г?

В соответствии с Законом осуществлять ка-
дастровую деятельность, в том числе подпи-
сывать межевые планы, с 01.01.2011г. вправе 
кадастровые инженеры — физические лица, 
имеющие действующий квалификационный 
аттестат кадастрового инженера. Квалифика-
ционный аттестат признается действующим  
с момента внесения в государственный реестр 
кадастровых инженеров сведений о кадастро-
вом инженере. По межевым планам, подготов-
ленным (подписанным) до 01.01.2011г. лица-
ми, считающимися кадастровыми инженерами,  
государственный кадастровый учет проводится 
в случае, если они представлены в орган када-
стрового учета до 01.09.2011 г. 

В каком случае квалификационный аттестат 
кадастрового инженера аннулируется?

В соответствии с п. 7 статьи Федерально-
го закона от 24.07.2007 № 221-ФЗ «О государ-
ственном кадастре недвижимости» (далее  —  
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Закон) квалификационный аттестат аннулиру-
ется в случае:

1) установления факта представления под-
ложных документов кадастровым инженером 
для получения квалификационного аттестата;

2) поступления в квалификационную комис-
сию сведений о вступлении в законную силу 
приговора суда, предусматривающего нака-
зание в виде лишения кадастрового инженера 
права осуществлять кадастровую деятельность 
в течение определенного срока, или решения 
суда, предусматривающего административное 
наказание в виде дисквалификации кадастро-
вого инженера и соответственно лишения его 
права осуществлять кадастровую деятельность 
в течение определенного срока;

3) подачи кадастровым инженером в соот-
ветствующую квалификационную комиссию за-
явления об аннулировании своего квалифика-
ционного аттестата;

4) принятия более чем десять раз в течение 
календарного года органом кадастрового учета 
решений об отказе в осуществлении кадастро-
вого учета по основаниям, связанным с грубым 
нарушением кадастровым инженером требо-
ваний, установленных настоящим Федераль-
ным законом, к выполнению кадастровых работ 
или оформлению соответствующих докумен-
тов, подготовленных в результате таких работ 
(за исключением случаев, если такие решения 
были признаны недействительными в судебном 
порядке);

5) непредставления кадастровым инжене-
ром в орган кадастрового учета или соответ-
ствующий орган исполнительной власти субъ-
екта Российской Федерации уведомления  
в установленном частью 6 статьи 30 или частью 
3 статьи 31 Закона порядке.

Подскажите пожалуйста,я проживаю в Ни-
жегородской области, при приобретении недви-
жимости в РТ существуют ли сокращенные сро-
ки государственнорегистации.

Государственная регистрация в более ко-
роткие сроки, осуществляется в соответствии  
с приказом от 25.03.2010 г. «О проведении го-
сударственной регистрации прав на недвижи-
мое имущество и сделок с ним и иных действий  
в сокращенные сроки». С приказом можно озна-
комиться на нашем сайте в разделе «Для граж-
дан и организаций» — «Для граждан».

Прием и регистрация заявлений с ходатай-
ством о проведении государственной регистра-
ции прав на недвижимое имущество и сделок 
с ним в сокращенные сроки (менее пятнадца-
ти рабочих дней) (далее — заявления о сокра-
щении сроков), осуществляется в отделе об-
щего обеспечения Управления Росреестра по 
РТ, по адресу: г. Казань, ул. Авангардная, д.74, 
каб. №101, а также можно направить по фак-
су: (843) 278-88-06, либо электронной почтой: 
main-post@gufrs-rt.ru

Заявление о сокращении сроков государ-
ственной регистрации пишется на имя руково-
дителя Управления Росреестра по РТ от каждой 
стороны сделки, с указанием причины ускоре-
ния государственной регистрации, с приложе-
нием к заявлению копии расписки и докумен-
тов подтверждающих обоснованность просьбы.

Рассмотрение заявлений о сокращении сро-
ков осуществляет Комиссия Управления Рос-
реестра по РТ, утвержденная приказом от 
06.06.2011 г. № П/299 « О ротации персонально-
го состава комиссии Управления Федеральной 
службы государственной регистрации, кадастра 
и картографии по РТ по рассмотрению заявле-
ний о государственной регистрации прав на не-
движимое имущество и сделок с ним и иных 
действий в сокращенные сроки». Результатом 
рассмотрения заявлений является решение Ко-
миссии (либо о сокращении срока рассмотре-
ния документов, либо об отказе в сокращении 
срока государственной регистрации), о котором 
можно узнать по телефону: 533-24-59.

Может ли кадастровый инженер одновре-
менно осуществлять кадастровую деятель-
ность в качестве индивидуального предприни-
мателя и в качестве работника юридического 
лица?

В соответствии с Федеральным законом от 
24.07.2007 № 221-ФЗ «О государственном ка-
дастре недвижимости» (далее — Закон), пись-
мом Минэкономразвития РФ от 17.01.2011  
N 306-ИМ/Д23 «О проведении аттестации на со-
ответствие квалификационным требованиям, 
предъявляемым к кадастровым инженерам», 
кадастровый инженер вправе самостоятельно 
выбирать форму организации своей кадастро-
вой деятельности: в качестве индивидуально-
го предпринимателя либо в качестве работника 
юридического лица.

Таким образом, кадастровый инженер не 
может осуществлять кадастровую деятельность 

одновременно в качестве индивидуального 
предпринимателя и в качестве работника юри-
дического лица.

В Ильинском у нас в собственности земель-
ный участок. Соседи напротив и справа загоро-
дили общую дорогу строительным вагончиком, 
что даже легковая машина не может проехать. 
Этот проезд один т.к. проезжая с другой сто-
роны мы ездим по чужим участкам (временно 
пустующим). Скажите как бороться с произво-
лом?

В соответствии со ст.261 ГК РФ право соб-
ственности на земельный участок распро-
страняется на находящиеся в границах этого 
участка поверхностный слой и водные объек-
ты, находящиеся на нем растения. Собствен-
ник вправе использовать по своему усмотре-
нию все, что находится над и под поверхностью 
этого участка, если иное не предусмотрено за-
коном. Также согласно ст.262 ГК РФ граждане 
имеют право свободно, без каких-либо разре-
шений находиться на не закрытых для обще-
го доступа земельных участках, находящихся  
в государственной или муниципальной соб-
ственности (земельные участки общего поль-
зования). Также, если земельный участок не 
огорожен, либо его собственник иным спосо-
бом ясно не обозначил, что вход на участок без 
его разрешения не допускается, любое лицо 
может пройти через участок при условии, что 
это не причиняет ущерба или беспокойства 
собственнику.

При обнаружении явного нарушения зе-
мельного законодательства, выразившегося  
в препятствовании пользованию в полном объ-
еме собственным земельным участком, при 
самовольном занятии земель общего поль-
зования, также иных нарушений земельного за-
конодательства Вы имеете право в письменном 
виде обратиться в адрес Управления Росреестра 
по РТ (далее Управление) на имя руководителя 
по адресу: 420054, РТ, г. Казань, ул. Авангард-
ная, д.74. Обращение должно содержать сведе-
ния о лице, которое обращается, его обратный 
адрес, контактный телефон, сведения о земель-
ном участке, чьи права нарушены, какими дей-
ствиями произошло данное нарушение и со 
стороны каких лиц. При поступлении такого об-
ращения сотрудниками Управления будет про-
ведена проверка соблюдения земельного зако-
нодательства и о ее результатах в письменном 
виде будет сообщено заявителю.

Также с заявлениями подобного содержания 
Вы имеете право обратиться в администрацию 
соответствующего района, Комитет земельных 
и имущественных отношений ИКМО г. Казани 
или прокуратуру.

Дополнительно сообщаем, что при наличии 
или возникновении земельных споров, соглас-
но ст.64 Земельного кодекса РФ, Вам необхо-
димо обратиться в суд.
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В связи с вступлением  
в силу с 1 января 2007 года 
Лесного кодекса РФ из объек-
тов недвижимого имущества 
были исключены леса и мно-
голетние насаждения. К не-
движимым вещам, в соответ-
ствии со ст. 130 Гражданского 
кодекса РФ, относятся земель-
ные участки, а поскольку в ст. 
7 действующего Лесного ко-
декса понятие лесного участка 
дано как земельного участка, 
границы которого определя-
ются в соответствии со статья-
ми 67,69 и 92 Лесного кодекса 
РФ, лесной участок тоже яв-
ляется недвижимым имуще-
ством. Вот только насаждения 
на нем перестали быть таковы-
ми.

С введением Лесного кодек-
са РФ возникло новое регули-
рование гражданско-правовых 
отношений. 

Поскольку, право собствен-
ности и другие вещные права 
на лесные участки, ограниче-
ния (обременения) этих прав, 
их возникновение, переход  
и прекращение подлежат го-
сударственной регистрации  
в соответствии с Федеральным 
законом от 21июля 1997 года 

№122-ФЗ «О государственной 
регистрации прав на недви-
жимое имущество и сделок с 
ним», конец 2009 начало 2010 
года был активным периодом 
регистрации прав Российской 
Федерации на лесные участ-
ки. Описание лесных участков 
в Едином государственном ре-
естре прав производилось по 
планам лесных участков, вы-
данных Министерством лес-
ного хозяйства Республики Та-
тарстан. 

Орган, осуществляющий го-
сударственную регистрацию 
прав, после внесения в Единый 
государственный реестр прав 
записей в связи с осущест-
вленной государственной ре-
гистрацией прав в срок не бо-
лее чем три рабочих дня со дня 
такой регистрации вносит в го-
сударственный кадастр недви-
жимости сведения, предусмо-
тренные пунктами 8 и (или) 9 
части 2 статьи 7 Федерального 
закона «О государственном ка-
дастре недвижимости». Соот-

ветственно все лесные участки 
права, на которые зарегистри-
рованы в Едином государ-
ственном реестре прав внесе-
ны в Государственный кадастр 
недвижимости, каждому лес-
ному участку присвоен када-
стровый номер. 

Договоры аренды участ-
ков лесного фонда и догово-
ры безвозмездного пользова-
ния участками лесного фонда 
были приведены в соответ-

ствие с Лесным кодексом Рос-
сийской Федерации до 1 янва-
ря 2009 года.

В свою очередь, в настоя-
щее время при государствен-
ной регистрации договоров 
аренды лесных участков ча-
сто возникает непонимание. 
В законодательстве закрепле-
но, что до 1 января 2012 года, 
в случае, если государствен-
ный кадастровый учет лесных 
участков в составе земель лес-

Страничка регистратора

Лесные участки как объекты 
гражданских правоотношений 
в сфере недвижимости
Ирина Белова / начальник Заинского отдела Управления Росреестра по по Республике Татарстан

В связи с увеличением оборота лесных 
участков актуальным становится вопрос го-
сударственной регистрации прав и сделок  
с лесными участками. 

В ранее действовавшем в Российской Феде-
рации законодательстве объектами лесных 
отношений являлись участки лесного фонда, 
к которым относились участки леса, а также 
участки лесных земель, не покрытых лесной 
растительностью, и участки нелесных земель

С введением Лесного кодекса РФ 
возникло новое регулирование гражданско-правовых отношений
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ного фонда не осуществлял-
ся, для проведения государ-
ственной регистрации прав на 
такие лесные участки вместо 
кадастрового плана или када-
стрового паспорта представля-
ются планы лесных участков. 
Регистрация осуществляется 
по условному номеру, который 
присваивается такому лесному 
участку в соответствии с Феде-
ральным законом «О государ-
ственной регистрации прав на 
недвижимое имущество и сде-
лок с ним».

Руководствуясь данным 
нормами Министерство лес-
ного хозяйства Республики 
Татарстан при аренде лесных 
участков фактически осущест-
вляет раздел, т.е вносит в Го-
сударственный лесной реестр 
сведения снятии с учета исхо-
дного лесного участка (права 
на который зарегистрирова-
ны) и постановке о постанов-
ке на учет вновь созданных.  
И заключает договор арен-
ды уже на вновь образован-

ный лесной участок. В данном 
случае государственным ре-
гистраторам необходимо учи-
тывать требования, напрямую 
вытекающие из смысла Феде-
ральных законов «О государ-
ственной регистрации прав на 
недвижимое имущество и сде-
лок с ним» и «О государствен-
ном кадастре недвижимости» 
и проверять в Государствен-
ном кадастре недвижимости 
сведения о постановке на учет 
исходного лесного участка. 
Если кадастровый учет лесного 

участка произведен, то измене-
ния сведений по такому лесно-
му участку и государственная 
регистрация возможны только 
на основании кадастровых пла-
нов, выданных Федеральным 
государственным учреждени-
ем Земельная кадастровая па-
лата по Республике Татарстан. 

К примеру, в Томской обла-
сти при заключении договора 
Министерство лесного хозяй-
ства в договоре аренды опи-
сывают часть лесного участ-

ка, сдаваемого в аренду, не 
осуществляя раздел лесного 
участка. Введение указанной 
практики в Республике Татар-
стан позволило бы избежать 
приостановления и отказы в го-
сударственной регистрации.

Необходимо отметить, что 
в соответствии с п. 5.4.24. По-
становления Правительства 
РФ от 23 сентября 2010 г.  
N 736 «О Федеральном агент-
стве лесного хозяйства» при-
нятие решений об образовании 
земельных (лесных) участ-

ков из земельных (лесных) 
участков, находящихся в го-
сударственной собственности 
и расположенных на террито-
рии лесничеств и лесопарков, 
указанных в части 2 статьи 83 
Лесного кодекса Российской 
Федерации, и (или) в случаях, 
когда указанные полномочия 
изъяты в установленном по-
рядке у органов государствен-
ной власти субъектов Россий-
ской Федерации осуществляет 
Федеральное агентство лесно-

го хозяйства. 
Договоры аренды в соответ-

ствии с лесным законодатель-
ством заключаются по итогам 
проведенных лесных аукцио-
нов, как правило, для заготов-
ки древесины, для лесораз-
ведения, для осуществления 
деятельности в сфере охот-
ничьего хозяйства. При этом, 
один и тот же лесной участок 
может быть предоставлен раз-
ным лесопользователям для 
осуществления разных видов 
деятельности. Ограничение 

как по виду лесопользования, 
так и по числу лесопользова-
телей возникает только в том 
случае, когда одновременное 
многоцелевое лесопользова-
ние одним лесным участком 
невозможно.

В заключение хотелось бы 
отметить, что такие объекты не-
движимости как лесные участ-
ки принимают активное участие  
в гражданском обороте наря-
ду с другими видами объек-
тов. 
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О новом порядке предо-
ставления сведений из ЕГРП 
и размерах платы за предо-
ставление такой информации, 
а также электронных новше-
ствах применяемых в оказа-
нии данной государственной 
услуги нам рассказала на-
чальник отдела государствен-
ной регистрации арестов  
и выдачи информации о заре-
гистрированных правах Управ-
ления Росреестра по Респуб- 
лике Татарстан Гончарова Га-
лина.

Как изменился размер 
платы за предостав-
ление сведений из ЕГРП  
и какие сведения наи-
более часто запраши-
вают граждане?

1 января 2011 года вступил 
в силу приказ Минэкономраз-
вития РФ от 16.12.2010г. №650 

«О порядке взимания и воз-
врата платы за предоставле-
ние сведений, содержащихся  
в Едином государственном 
реестре прав на недвижимое 
имущество и сделок с ним, вы-
дачу копий договоров и иных 
документов, выражающих со-
держание односторонних сде-
лок, совершенных в простой 
письменной форме, и разме-
рах такой платы». 

Согласно данному прика-
зу размер платы теперь на-
прямую зависит от вида запра-
шиваемых сведений, от того в 
каком виде — в виде бумаж-
ного или в виде электронного 
документа — запрашиваются 
сведения из ЕГРП, от катего-
рии заявителя (выделены три 
категории: физическое лицо, 
юридическое лицо, органы го-
сударственной власти и иные 
государственные органы), от 
территории по которой запра-
шиваются сведения — чем 
больше территория тем боль-
ше взимаемая сумма за предо-
ставление сведений.

Наиболее часто гражда-
не запрашивают сведения  
о правах отдельного лица на 
имеющиеся у него объекты 
недвижимости. Если с запро-
сом обращается физическое 
лицо и запрашивает сведения  
в виде бумажного докумен-
та по территории одного реги-
страционного округа например, 
только по территории Респу-
блики Татарстан, либо только 
по территории Краснодарско-
го края размер платы соста-
вит 500 рублей за одну справ-
ку. Если такие же сведения 

запрашиваются в виде элек-
тронного документа — раз-
мер платы составит 200 руб- 
лей за одну справку. 

Максимальный размер пла-
ты для заявителя — физи-
ческого лица (1500 рублей) 
предусмотрен лишь при обра-
щении за сведениями о правах 
отдельного лица на имеющи-
еся у него объекты недвижи-
мости в виде бумажного до-
кумента на территории от 51 и 
более регистрационных окру-
гов. Срок предоставления та-
ких сведений составляет 14 
рабочих дней, что связано с 
отсутствием в настоящее вре-
мя единой электронной базы 
ЕГРП по всей территории Рос-
сийской Федерации.

При этом надо помнить, что 
данные сведения относятся к 
сведениям ограниченного до-
ступа, т.е. предоставляются 
они только ограниченному фе-

деральным законом кругу лиц, 
в том числе самим правообла-
дателям, их законным пред-
ставителям, лицам по дове-
ренности от правообладателя  
 или его законного представи-
теля. 

Чаще всего граждане 
запрашивают сведе-
ния из ЕГРП для предо-
ставления в различные 
государственные орга-
ны. Например, в испол-
ком данные сведения 
предоставляют граж-
дане, состоящие на 
учете нуждающихся  
в улучшении жилищ-
ных условий, на всех 
членов семьи. Получа-
ется очень приличная 
сумма. Что можно по-
советовать гражда-
нам в таком случае?

Страничка регистратора

О предоставлении  
сведений из ЕГРП
Галина Галиуллина / специально для «Вестника недвижимости»

С 1 января значительно изменился размер платы за предоставление сведений из ЕГРП, выдачу копий договоров  
и других документов. В связи с этим у граждан появилось много вопросов: Действительно ли надо платить по 1,5 
тысячи рублей за одну справку из ЕГРП? Что делать, если такие справки нужны на каждого члена семьи в связи  
с необходимостью их предоставления в исполком гражданами, состоящими на учете нуждающихся в улучшении 
жилищных условий? И многие другие вопросы…
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Хочу обратить внимание 
граждан, на то, что на основа-
нии п.2 ст.8 Федерального за-
кона от 21.07.1997 № 122-ФЗ 
«О государственной регистра-
ции прав на недвижимое иму-
щество и сделок с ним» ор-
ганы государственной власти  
и органы местного самоуправ-
ления, вправе запрашивать  
и получать сведения из ЕГРП 
на бесплатной основе. 

 Правительством РФ прини-
маются решения, направлен-
ные на повышение качества и 
доступности государственных 
и муниципальных услуг, пре-
доставляемых организациям  
и гражданам. Одним из прио-
ритетных направлений являет-
ся развитие внутриведомствен-
ного и межведомственного 
взаимодействия между орга-
нами государственной власти 
различных уровней, основной 
принцип которого, если доку-
мент, нужный госоргану «А», 
находится в госоргане «Б», то 
госорган сам его запрашива-
ет, посылать за этим докумен-
том гражданина нет необходи-
мости. 

В связи с этим нашим 
Управлением ведется работа 
по совершенствованию вза-
имодействия с госорганами 
Республики Татарстан и орга-
нами местного самоуправле-
ния, с целью исключения не-
обходимости возложения на 
граждан обязанности по пре-
доставлению сведений, кото-
рые названные органы в праве 
и могут получить и без участия 
граждан., в том числе и с ис-

пользованием возможности 
направления электронных за-
просов через Интернет-Портал 
Росреестра. 

Что такое 
электронный запрос?

С 1 февраля татарстанцы 
могут получать сведения из 
ЕГРП через интернет. Татар-
стан вошел в число регионов, 
где Росреестр тестирует про-
грамму по внедрению систе-
мы выдачи информации из 
ЕГРП в электронном виде по-
средством портала услуг Рос-
реестра (http://portal.rosreestr.
ru).

Для того чтобы восполь-
зоваться данным сервисом, 
необходимо зайти на пор-
тал услуг Росреестра в раздел 
«Предоставление сведений из 
ЕГРП» и заполнить предлага-
емую форму запроса. Оплату 
за предоставление сведений 
из ЕГРП также можно произ-
вести через портал. Ответ по 
данному запросу в виде вы-
писки или уведомления, либо 
сообщения об отказе заверен-
ный ЭЦП государственного ре-
гистратора, заявитель получит 
также в электронном виде на 
указанный в запросе электрон-
ный адрес.

Хочу обратить внимание 

граждан, на то, что электрон-
ный запрос о предоставлении 
сведений ограниченного досту-
па, таких как обобщенные све-
дения о правах отдельного лица 
на имеющиеся у него объекты 
недвижимости, о переходе прав 
на объект недвижимости и т.п., 
должен быть заверен ЭЦП за-
явителя. Прилагаемые к тако-
му запросу документы (копия 
страниц паспорта, свидетель-
ство о рождение правооблада-
теля, доверенность и т.д.) долж-
ны быть представлены в форме 
электронных документов, на-
пример отсканированы и заве-
рены ЭЦП лица, подписавшего 
документ или уполномоченно-
го лица органа, выдавшего до-
кумент, либо ЭЦП нотариуса 
(например, при предоставле-
нии выписки из ЕГРЮЛ, элек-
тронный образа этого докумен-
та должен быть заверен ЭЦП 
налоговой службой выдавшей 
данный документ).

Что такое электрон-
ная цифровая подпись 
и где можно ее полу-
чить для пользования 
электронными услуга-
ми Росреестра.?

Электронная цифровая 
подпись является аналогом 
собственноручной подписи на 

бумажном носителе, это обе-
спечивает юридическую зна-
чимость электронному доку-
ментообороту.

Использование технологий 
ЭЦП позволяет:
  обеспечить авторство  

и подлинность информации; 
 защитить цифровые дан-

ные от подделки; 
  шифровать документы 

при передаче по открытым ка-
налам связи; 
 обеспечить юридическую 

значимость документа при со-
блюдении требований Феде-
рального закона № 1-ФЗ «Об 
электронной цифровой под-
писи».

Таким образом, при полу-
чении документа, подписан-
ного ЭЦП, получатель может 
быть уверен в авторстве и не-
изменности текста данного до-
кумента. 

В настоящее время полу-
чить ЭЦП можно в Удостове-
ряющих центрах ряда городов. 
Перечень удостоверяющих 
центров, порядок получения 
ключей и сертификата ЭЦП,  
а также другую информацию по 
данному вопросу можно найти 
на официальном сайте ФГУП 
ФКЦ «Земля» www.fccland.ru  
в разделе ЭЦП. 

ПЕРЕЧЕНЬ нормативно-правовых документов, регламентирующих порядок 
предоставления сведений из Единого государственного реестра прав  
на недвижимое имущество и сделок с ним

1. Федеральный закон от 21 июля 1997 г. N 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сде-
лок с ним» (ст.7, ст. 8, п.7 ст.33)
2. Приказ Министерства экономического развития Российской Федерации от 14 мая 2010г. №180 «Об установлении поряд-
ка предоставлении сведений, содержащихся в Едином государственном реестра прав на недвижимое имущество и сделок 
с ним»
3. Приказ Министерства экономического развития Российской Федерации от 16 декабря 2010г. №650 «О порядке взимания 
и возврата платы за предоставление сведений, содержащихся в Едином государственном реестре прав на недвижимое иму-
щество и сделок с ним, выдачу копий договоров и иных документов, выражающих содержание односторонних сделок, со-
вершенных в простой письменной форме, и размерах такой платы»

Максимальный размер платы для заявителя — физического лица 
предусмотрен лишь при обращении за сведениями о правах отдельного 
лица на имеющиеся у него объекты недвижимости в виде бумажного 
документа на территории от 51 и более регистрационных округов. 
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Размеры платы за предоставление сведений, содержащихся в Едином государственном реестре 
прав на недвижимое имущество и сделок с ним, выдачу копий договоров и иных документов, 
выражающих содержание односторонних сделок, совершенных в простой письменной форме
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*Экстерриториальный запрос - запрос в орган, осуществляющий государственную регистрацию, о предоставлении 
содержащихся в Едином государственном реестре прав сведений об объекте недвижимого имущества, государственную 
регистрацию прав на который данный орган не уполномочен осуществлять в соответствии с Федеральным законом с 21 июля 1997 
г. № 122-ФЗ “О государственной регистрации на недвижимое имущество и сделок с ним”.
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Одним из основных видов де-
ятельности Управления Росрее-
стра по Республике Татарстан 
(далее — Управление) является 
осуществление государствен-
ного земельного контроля. Ко-
дексом об административных 
правонарушениях Российской 
Федерации (далее — КоАП РФ) 
предусмотрена ответственность 
за следующие виды наруше-
ний: за самовольное занятие 
земельного участка; за исполь-
зование земельного участка без 
оформленных в установлен-
ном порядке правоустанавли-
вающих документов на землю; 
за использование земельного 
участка без документов, раз-
решающих осуществление хо-
зяйственной деятельности (ст. 
7.1 КоАП РФ); за уничтожение 
или повреждение межевых зна-
ков границ земельных участков 
(п. 1 ст. 7.2 КоАП РФ); за само-
вольную уступку права поль-
зования землей (ст. 7.10 КоАП 
РФ); за использование земель-
ного участка не по целевому на-
значению в соответствии с его 
принадлежностью к той или 
иной категории земель и раз-
решенным использованием или 
не использование земельного 
участка, предназначенного для 
сельскохозяйственного произ-
водства либо жилищного или 
иного строительства, в указан-
ных целях в течение срока, уста-
новленного федеральным зако-
ном (ч. 1 ст. 8.8 КоАП РФ) и др.

Под использованием зе-
мельного участка без оформ-
ленных в установленном по-
рядке правоустанавливающих 
документов на землю пони-
мается пользование земель-
ным участком, осуществляемое  
с разрешения собственника или 
лица, им уполномоченного, но 
сопряженное с невыполнением 
предусмотренной законом обя-
занности по оформлению пра-

воустанавливающих докумен-
тов.

В соответствии с п. 1 ст. 25 
ЗК РФ земельные участки воз-
никают у граждан и юриди-
ческих лиц по основаниям, 
установленным гражданским 
законодательством, федераль-
ными законами, и подлежат 
государственной регистрации  
в соответствии с Федеральным 
законом от 21.07.1997 № 122-
ФЗ «О государственной реги-
страции прав на недвижимое 
имущество и сделок с ним» (да-
лее — Закон о регистрации).

В силу п. 1 ст. 26 ЗК РФ права 
на земельные участки удостове-
ряются документами в соответ-
ствии с Законом о регистрации. 
Таким документами являются 
свидетельства о государствен-
ной регистрации, которые вы-
даются правообладателю. 

В судах общей юрисдикции и 
арбитражном суде рассматрива-
ются дела, предметом которых 
является оспаривание действий 
Управления в части, касающей-
ся проведения государственно-
го земельного контроля.

1. Ссылка заявителя в жало-
бе на обозначение земельного 
участка прежним правооблада-
телем является несостоятельной 
и не влечет отмены обжалуе-
мых постановления и судебно-
го акта, поскольку размер зе-
мельного участка определяется 
уполномоченным органом в со-
ответствии с действующим за-
конодательством. 

Верховным судом РТ было 
оставлено без изменения реше-
ние Приволжского районного 
суда г. Казани, которым граж-
данин М. был привлечен к адми-
нистративной ответственности 
по ст. 7.1 КоАП РФ в размере 
500 рублей за самовольное за-
нятие земельного участка.

Гражданин М. указывал на 
несогласие с выводом судьи 
районного суда о наличии в его 

действиях состава администра-
тивного правонарушения, по-
скольку границы земельного 
участка были обозначены преж-
ним правообладателем.

Верховный суд РТ счел, что 
оснований к удовлетворению 
жалобы не имеется.

В соответствии с п. 1 ст. 
36 Земельного кодекса РФ 
(далее  — ЗК РФ) граждане  
и юридические лица, имеющие  
в собственности, безвозмезд-
ном пользовании, хозяйствен-
ном ведении или оперативном 
управлении здания, строения, 
сооружения, расположенные 
на земельных участках, нахо-
дящихся в государственной или 
муниципальной собственно-
сти, приобретают права на эти 
земельные участки в соответ-
ствии с настоящим Кодексом.

Согласно п. 1 ст. 8 Граждан-
ского кодекса РФ (далее — ГК 
РФ) основаниями для возник-
новения прав на такой вид иму-
щества как земельные участ-
ки могут являться: договор или 
иная сделка; акт государствен-
ного органа или органа мест-
ного самоуправления; судебное 
решение, установившее право 
на земельный участок.

Статьей 7.1 КоАП РФ уста-
новлена административная от-
ветственность за самовольное 
занятие земельного участка 
или использование земельно-
го участка без оформленных  
в установленном порядке пра-
воустанавливающих докумен-
тов на землю, а в случае не-
обходимости без документов, 
разрешающих осуществление 
хозяйственной деятельности.

Судьей районного суда уста-
новлено, что М. использует зе-
мельный участок под строитель-
ство. По результатам замера 
используемого заявителем зе-
мельного участка определено, 
что фактическая площадь ис-
пользуемого земельного участ-

ка составляет 1373,86 кв. м, од-
нако из общей площади только 
на 1210 кв.м имеется государ-
ственный акт на землю. Приле-
гающую к земельному участку 
территорию площадью 163,86 
кв.м гражданин М. занял само-
вольно и оградил забором.

Факт совершения М. адми-
нистративного правонаруше-
ния, предусмотренного ст. 7.1 
КоАП РФ, подтверждается со-
бранными по делу доказатель-
ствами: предписанием об устра-
нении нарушений земельного 
законодательства; протоколом 
об административном право-
нарушении; актом проверки, 
оцененными в совокупности  
с другими материалами дела 
об административном право-
нарушении по правилам статьи 
26.11 КоАП РФ.

Ссылка заявителя в жало-
бе на обозначение земельного 
участка прежним правооблада-
телем является несостоятельной 
и не влечет отмены обжалуе-
мых постановления и судебно-
го акта, поскольку размер зе-
мельного участка определяется 
уполномоченным органом в со-
ответствии с действующим за-
конодательством. 

В связи с этим можно сде-
лать вывод, что при приобре-
тении гражданином земельного 
участка, ему необходимо прове-
рить соответствие фактически 
используемой прежним право-
обладателем площади земель-
ного участка той площади, кото-
рая указана в государственном 
акте на землю, а также в дого-
воре купли-продажи.

2. Земельный участок может 
быть использован собствен-
никами земельных участков  
и землепользователями толь-
ко в соответствии с установ-
ленным назначением. Соб-
ственники земельных участков 
и землепользователи не име-
ют права самовольно изменять 
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целевое назначение земельно-
го участка.

Арбитражным судом было 
отказано в удовлетворении за-
явления ООО «Н» к Управле-
нию об отмене постановления  
о привлечении к администра-
тивной ответственности по ч. 1 
ст. 8.8 КоАП РФ.

ООО «Н» считает постанов-
ление незаконным, т.к. заяви-
тель занимается улучшением 
почвы на выделенном участке. 
В 2010 году на участке посеяли 
яровую пшеницу, в 2009 году 
сеяли кукурузу.

Управление полагает, что 
факт правонарушения под-
тверждается материалами дела, 
в 2002 году целевое назначение 
земельного участка было изме-
нено, осуществлен перевод из 
земель пашни в естественные 
кормовые угодья, из-за угрозы 
заболачивания данного земель-
ного участка. Однако заявите-
лем указанный земельный уча-
сток используется под пашню, 
засевается культурными рас-
тениями, что не способствует 
улучшению плодородия земель 
и их качества.

На основании распоряже-
ния № 7 от 04.05.2010 ответчи-
ком проведена плановая выезд-
ная проверка использования 
земельных участков ООО «Н».  
В результате проверки было 
установлено, что земельный 
участок ООО «Н» распахивается 
для посева пшеницы, в то вре-
мя как согласно распоряжению 
Кабинета Министров данный 
земельный участок переведен 
из пашни в естественные кор-
мовые угодья и должен исполь-
зоваться как пастбище.

По данному факту Управле-
нием было вынесено постанов-
ление о назначении админи-
стративного наказания в виде 
штрафа в размере 40 000 руб-
лей.

Изучив материалы дела, суд 
пришел к следующему выводу.

В силу п. 8 ст. 1 ЗК РФ од-
ним из принципов земельного 
законодательства является де-
ление земель по целевому на-
значению на категории, соглас-
но которому правовой режим 
земель определяется исходя из 
их принадлежности к той или 
иной категории и разрешенного 

использования в соответствии 
с зонированием территорий  
и требованиями законодатель-
ства.

Ст. 42 ЗК РФ установлено, 
что собственники земельных 
участков и лица, не являющие-
ся собственниками земельных 
участков, обязаны использо-
вать земельные участки в соот-
ветствии с их целевым назначе-
нием и принадлежностью к той 
или иной категории земель и 
разрешенным использованием.

Целевое назначение земель-
ных участков определяется  
в процессе предоставления их  
в собственность или пользова-
ние и фиксируется в правоуста-
навливающих документах.

Земельный участок может 
быть использован собствен-
никами земельных участков  
и землепользователями толь-
ко в соответствии с установ-
ленным назначением. Соб-
ственники земельных участков 
и землепользователи не име-
ют права самовольно изменять 
целевое назначение земельно-
го участка.

Факт использования заяви-
телем земельного участка не 
по целевому назначению под-
тверждается материалами дела, 
объяснениями главного агроно-
ма ООО «Н», пояснившего, что 
в 2008, 2009, 2010 данная тер-
ритория засевалась горохом, 
озимой пшеницей, яровой пше-
ницей, в настоящее время пше-
ницу убрали, но многолетними 
травами пока не засеяли.

Доказательств того, что 
спорный земельный участок 
использовался по целевому на-
значению и заявителем в те-
чение всего периода исполь-
зования земельного участка 
предпринимались какие-либо 
меры для соблюдения требо-
ваний закона, суду не представ-
лено.

Таким образом, с целью не-
допущения ситуации с нало-
жением штрафных санкций за 
нецелевое использование зе-
мельного участка собственни-
ку необходимо своевременно 
обратиться в соответствующее 
муниципальное образование  
с заявлением об изменении 
вида разрешенного использо-
вания и ФГУ ЗКП с заявлением 

об учете в ГКН нового вида раз-
решенного использования.

3. В силу ч. 1 ст. 167 ГК РФ 
ничтожная сделка не влечет 
юридических последствий и не-
действительна с момента ее со-
вершения, следовательно, пра-
во собственности на спорный 
участок у заявителя не возник-
ло. Учитывая изложенное, суд 
приходит к выводу о правомер-
ности вынесения ответчиком 
оспариваемого постановления 
по ст. 7.1 КоАП РФ за исполь-
зование заявителем земельно-
го участка без оформленных  
в установленном порядке пра-
воустанавливающих докумен-
тов на землю.

Арбитражным судом было 
отказано в удовлетворении за-
явления ОАО «К» к Управле-
нию об отмене постановления 
о наложении штрафа в размере 
20 000 рублей по следующим 
основаниям.

В ходе проверки заявите-
ля по вопросам соблюдения 
земельного законодательства 
было установлено исполь-
зование ОАО «К» земельно-
го участка без оформленных  
в установленном порядке пра-
воустанавливающих докумен-
тов на землю.

В соответствии со ст. 65 АПК 
РФ каждое лицо, участвующее 
в деле, должно доказать обсто-
ятельство, на которые оно ссы-
лается как на основание своих 
требований и возражений.

Так, в качестве докумен-
та, подтверждающего право 
собственности на спорный зе-
мельный участок, заявителем 
по делу представлен договор 
от 20.05.08 на земельный уча-
сток, в состав которого входит 
и спорный земельный участок, 
свидетельство о государствен-
ной регистрации права общей 
долевой собственности земель-
ной доли площадью 234 га.

В силу ч. 2 ст. 218 ГК РФ 
право собственности на имуще-
ство, которое имеет собствен-
ника, может быть приобретено 
другим лицом на основании до-
говора купли-продажи, мены, 
дарения или иной сделки об от-
чуждении этого имущества.

Как установлено судом, 
вступившим в законную силу 
решением городского суда 

от 28.06.2010 договор купли-
продажи земельного участка от 
20.05.2008 признан ничтожным 
и отменен. Государственная ре-
гистрация общей долевой соб-
ственности земельной доли 
площадью 234 га признана не-
законной и отменена.

Иные правоустанавливаю-
щие документы на спорный зе-
мельный участок у заявителя 
отсутствуют.

В силу ч. 1 ст. 167 ГК РФ ни-
чтожная сделка не влечет юри-
дических последствий и не-
действительна с момента ее 
совершения, следовательно, 
право собственности на спор-
ный участок у заявителя не воз-
никло. Учитывая изложенное, 
суд приходит к выводу о пра-
вомерности вынесения ответ-
чиком оспариваемого поста-
новления по ст. 7.1 КоАП РФ за 
использование заявителем зе-
мельного участка без оформ-
ленных в установленном по-
рядке правоустанавливающих 
документов на землю.

В данном случае заявитель 
не учел того обстоятельства, 
что свидетельство о государ-
ственной регистрации права 
собственности на земельный 
участок является не правоу-
станавливающим, а правопод-
тверждающим документом, 
причем только на дату его вы-
дачи. Актуальные сведения  
о правах на недвижимое иму-
щество и сделок с ним мож-
но получить в регистрирующем 
органе, запросив соответствую-
щую выписку из Единого госу-
дарственного реестра прав на 
недвижимое имущество и сде-
лок с ним.

Исходя из вышеизложенно-
го, можно сделать вывод, что 
собственникам и иным вла-
дельцам земельных участков 
необходимо своевременно пра-
ва оформлять юридически, т.е. 
регистрировать в Управлении.

Кроме того, необходимо, 
чтобы в правоустанавливающих 
документах на указанные зе-
мельные участки содержались 
актуальные и соответствующие 
действительности сведения: та-
кие, как площадь земельного 
участка, вид разрешенного ис-
пользования, правообладатель, 
адрес и др. 
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Дисквалификация 
арбитражных управляющих 
как мера ответственности

Эффективность института банкротства напрямую зависит от деятельности арбитражного 
управляющего. От его квалификации, умения и знаний во многом зависит судьба предприятия. 
Некоторое время арбитражным управляющим мог стать практически любой желающий, 
прошедший короткий курс обучения и сдавший несложный экзамен. Некоторые арбитражные 
управляющие даже не имели высшего образования. Более того, до внесения поправок в 
закон о банкротстве, арбитражный управляющий не нес никакой ответственности и за 
свои действия.

Но сегодня ситуация изме-
нилась, и в новом законе 2002 
года прописан еще более су-
щественный объем профес-
сиональных требований к ар-
битражным управляющим,  
а также введены механизмы 
ответственности арбитраж-
ных управляющих, такие как 
институт дисквалификации, 
впервые примененный в этом 
законе. 

О том, как часто применя-
ется на практике данная мера 
ответственности арбитражных 
управляющих мы попросили 
рассказать начальника отдела 
по контролю и надзору в сфе-
ре саморегулируемых органи-
заций Управления Росреестра 
по РТ Гулию Елесину.

Кодексом Российской Фе-
дерации об административ-
ных правонарушениях пред-
усмотрено наказание за 
неисполнение арбитражным 
управляющим обязанностей, 
установленных законодатель-
ством о несостоятельности, 
в виде штрафа в размере от 
2500 до 5000 рублей или дис-
квалификации на срок от 6 
месяцев до 3 лет. 

На практике применение 
дисквалификации к арби-
тражным управляющим оста-
ется крайней мерой, так как 
фактически это является ли-
шением возможности работы 
в сфере несостоятельности 
на достаточно продолжитель-
ный период. Арбитражные 

суды, учитывая тот факт, что 
в основном для арбитраж-
ных управляющих работа  
в указанном качестве является 
единственным источником по-
лучения дохода и содержания 
семьи, очень редко назначают 
наказание в виде дисквалифи-
кации. Вместе с тем, имеются 

вступившие в силу решения 
арбитражных судов о приме-
нении указанной меры ответ-
ственности, которые объеди-
няют определенные факторы. 
Приведем примеры.

1.  Управление Росреестра 
по Республике Татарстан об-
ратилось в арбитражный суд 
с заявлением о привлече-
нии к административной от-
ветственности арбитражного 
управляющего за не привле-
чение оценщика для проведе-
ния оценки имущества долж-
ника в течение длительного 
периода времени. Кроме того 
вступившим в законную силу 
судебным актом действия ар-
битражного управляющего 
признаны незаконными. Ар-

битражный суд при вынесе-
нии наказания в виде дисква-
лификации учитывал характер  
и тяжесть совершенного адми-
нистративного правонаруше-
ния, отсутствие смягчающих 
обстоятельств, кроме того, 
арбитражный управляющий 
свою вину не признал, в соде-

янном не раскаялся. Отягча-
ющим обстоятельством было 
признано повторное совер-
шение однородного админи-
стративного правонарушения,  
а именно: на момент выне-
сения решения арбитражный 
управляющий в течение года 
был шесть раз привлечен к ад-
министративной ответствен-
ности в виде штрафа, причем 
отсутствовали доказательства 
оплаты в трех случаях.

2.  Управление Росреестра 
по Республике Татарстан об-
ратилось в арбитражный суд 
с заявлением о привлече-
нии к административной от-
ветственности арбитражного 
управляющего за нарушение 
периодичности представле-

ния собранию кредиторов от-
четов о своей деятельности. 
Указанный факт подтверж-
ден Определением Арбитраж-
ного суда, которым призна-
ны неправомерными действия 
арбитражного управляюще-
го, выразившиеся в не прове-
дении собраний кредиторов  

Елесина Гулия / начальник отдела по контролю и надзору в сфере саморегулируемых организаций Управления Росреестра по Республике Татарстан

На практике применение дисквалификации к арбитражным 
управляющим остается крайней мерой, так как фактически это 
является лишением возможности работы в сфере несостоятельности  
на достаточно продолжительный период
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и не предоставления отчета 
о своей деятельности в тече-
ние года. При вынесении ре-
шения о назначении наказа-
ния в виде дисквалификации 
суд руководствовался сле-
дующими обстоятельствами: 
выявленное нарушение яв-
ляется существенным и гру-
бым, влечет затягивание про-
цедуры, увеличение расходов  
и нарушает интересы кредито-
ров и иных заинтересованных 
лиц. В судебное заседание ар-
битражный управляющий не 
явился, свою вину не признал, 
в содеянном не раскаялся, 
каких-либо доводов и доказа-
тельств, свидетельствующих 
в пользу арбитражного управ-
ляющего не представил.

3.  Управление Росреестра 
по Республике Татарстан об-
ратилось в Арбитражный суд 
с заявлением о привлече-
нии в административной от-
ветственности арбитражного 
управляющего за нарушение 
ст.24, ст. 126 ФЗ «О несосто-
ятельности (банкротстве)»,  
а именно: не обеспечил пере-
дачу бухгалтерской и иной до-
кументации должника, печа-
тей, штампов, материальных 
и иных ценностей конкурс-
ному управляющему долж-
ника. Арбитражный Суд Рес-
публики Татарстан обязал 
бывшего конкурсного управ-
ляющего обеспечить переда-
чу балансов, печатей, штам-
пов, документов относящихся 
к проведению процедуры кон-
курсного производства. Ука-
занное определение арби-
тражным управляющим не 
исполнено. Определяя нака-
зание в виде дисквалифика-
ции, Арбитражный суд руко-
водствовался следующими 
обстоятельствами: умышлен-
ное неисполнение обязанно-
сти по передаче документов 
и ценностей со стороны арби-
тражного управляющего соз-
дало необоснованные пре-
пятствия для осуществления 
процедуры банкротства, кро-
ме того, не исполнение судеб-
ного акта поставило под со-
мнение авторитет судебной 
власти. 

Обстоятельством отягчаю-
щим административную ответ-

ственность признано повтор-
ное совершение однородного 
административного правона-
рушения, так как арбитраж-
ный управляющий дважды 
подвергался административ-
ным наказаниям в виде штра-
фа, по которым не истек срок, 
предусмотренный ст.4.6 КоАП  
РФ. 

4.  Управление Росреестра 
по Республике Марий-Эл об-
ратилось в Арбитражный суд 
с заявлением о привлечении 
арбитражного управляюще-
го к административной ответ-
ственности за нарушение пе-
риодичности предоставления 
отчетов о своей деятельно-
сти собранию кредиторов, не 
принятию мер по выявлению 
имущества, его реализации  
и формированию конкурсной 
массы, а также не предостав-
ление по требованию арби-
тражного суда отчета о про-
деланной работе за период 
конкурсного производства. 
Указанные факты установле-

ны вступившими в законную 
силу судебными актами. При 
определении вида и размера 
наказания в виде дисквали-
фикации арбитражным судом 
учтены характер и тяжесть со-
вершенного правонарушения, 
его длительный и непрерыв-
ный характер, а также отсут-
ствие смягчающих и наличие 
отягчающих административ-
ную ответственность обсто-
ятельств, то есть повторное 
совершение однородного пра-
вонарушения — решениями 
арбитражного суда арбитраж-
ный управляющий дважды 
привлечен к административ-
ной ответственности в виде 
штрафа.

На основании вышеизло-
женного можно сделать вы-
вод о том, что вероятность 
применения Арбитражным 
судом наказания в виде дис-
квалификации в отноше-
нии арбитражных управляю-
щих существенно повышается  
в следующих случаях:

  повторное совершение 
однородного правонаруше-
ния, то есть неоднократное 
привлечение в течение года 
к административной ответ-
ственности;
  имеется вступивший  

в законную силу судебный акт 
о признании действий арби-
тражного управляющего не-
законными;
  отсутствие раскаяния, 

признания вины со стороны 
арбитражного управляюще-
го. 

Вместе с тем, даже сово-
купность указанных обстоя-
тельств не влечет безусловное 
наказание в виде дисквали-
фикации. Арбитражный суд 
при определении наказания 
обязан учитывать все обсто-
ятельства, имеющие отноше-
ние к установлению тяжести 
вины арбитражного управля-
ющего, опираться на демо-
кратические принципы пра-
ва, развитое правосознание  
и жизненный опыт. 
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До недавнего времени на 
практике существовали две 
учетные системы недвижимо-
сти: все вопросы, связанные 
с учетом земли, находились 
в ведении Роснедвижимости, 
ныне Росреестр, а учетом зда-
ний и сооружений занимались 
БТИ. При этом межевание зе-
мельных участков осуществля-
ют одни специалисты, а обмер 
жилых помещений — другие. 
Для того, чтобы объединить та-
кие системы учета, принят Фе-
деральный закон «О государ-
ственном кадастре недвижи-
мости» № 221-ФЗ от 24 июля 
2007 г. Суть закона — созда-
ние единого реестра объектов 
недвижимости. Одна из глав-
ных причин принятия тако-
го закона  — без объединения 
двух разрозненных учетных 
правовых систем (по земле  
и по объектам, расположенным 
на ней) — невозможно перей-
ти к единому налогу на недви-
жимость.

Принятый закон предпола-
гает создание новой «профес-

сии» — кадастрового инже-
нера, который должен стать 
фигурой процессуально само-
стоятельной, играть ведущую 
роль при оформлении недви-
жимости, совмещать в себе 
специалиста по землеустрой-
ству и инвентаризации. И здесь 
стоит внести ясность. Када-
стровый инженер — не про-
фессия, не специальность. Это 
квалификация, которую может 
подтвердить только соответ-
ствующий документ.

Появление на рынке недви-
жимости такого кадастрового 
инженера сначала предполага-
лось в марте 2008 года, когда 
все межевые организации, об-
ладающие на день вступления 
в силу Закона о кадастре пра-
вом выполнения работ по тер-
риториальному землеустрой-
ству, в одночасье превратились 
в тех самых кадастровых инже-
неров без экзаменов и аттеста-
ций. Кадастровые отношения 
при этом касались только зе-
мельных участков. К 1 января 
2011 года переходный период 

закончился, и теперь на рын-
ке действуют те же кадастро-
вые инженеры, но прошедшие 
аттестацию на столь высокое 
звание. Итак, кадастровую дея-
тельность вправе осуществлять 
физическое лицо, которое име-
ет действующий квалификаци-
онный аттестат кадастрового 
инженера.

Стоит подчеркнуть — терри-
тория деятельности кадастро-
вого инженера законом о када-
стре не ограничена. Это означа-
ет, что кадастровый инженер, 
сдав экзамен в квалифика-
ционной комиссии, например  
в Республике Татарстан, и по-
лучив от уполномоченного ор-
гана исполнительной власти 
Татарстана квалификационный 
аттестат, может работать на 
всей территории страны.

Также кадастровые инжене-
ры вправе создавать на добро-
вольной основе некоммерче-
ские партнерства, основанные 
на членстве кадастровых инже-
неров (саморегулируемые ор-
ганизации). Делается это в це-
лях обеспечения условий для 
их профессиональной деятель-
ности, установления единых 
правил (осуществления када-
стровой деятельности, деловой 
и профессиональной этики), 
для контроля за соблюдением 
ими данных правил.

Чтобы подготовленные до-
кументы содержали все необ-
ходимые сведения для прове-
дения государственного када-
стрового учета, кадастровый 
инженер обязан разбираться 
в правовом поле гражданско-
го, градостроительного, жи-
лищного, земельного, водного, 
лесного, административного  
и иного законодательства, 
уметь выполнять геодезиче-

ские измерения с помощью 
современных электронных  
и спутниковых приборов, обра-
ботку и оценку точности полу-
ченных данных и строить кар-
тографические изображения.

Поговорим о «подводных 
камнях» новой квалификации 
и деятельности. Нормы законо-
дательства, регулирующие де-
ятельность кадастрового инже-
нера, по мнению законодателя, 
должны обеспечить развитие 
конкурентной среды на рын-
ке кадастровых работ — повы-
сить качество кадастровых ра-
бот и оптимизировать цены на 
такие работы. Многие уверены, 
что с появлением института ка-
дастровых инженеров появится 
контроль над ценами на земле-
устроительные работы, в част-
ности, на кадастровые. Ведь 
кадастровый инженер смо-
жет заниматься и межеванием,  
и землеустройством, и техниче-
ской инвентаризацией, то есть 
будет выполнять комплекс ра-
бот сегодняшних сотрудников 
БТИ и землемеров. Он сможет 
конкурировать с крупными ор-
ганизациями, что и определит 
«настоящую реальную цену» 
на все эти услуги. 

Однако, есть сомнения на 
этот счет. Проблема в том, что 
сам по себе рынок землеустро-
ительных работ и технической 
инвентаризации крайне мо-
нополизирован. С января это-
го года на землеустроитель-
ном рынке работают исключи-
тельно кадастровые инженеры,  
и уже сейчас понятно, что, си-
туация особо не изменилась. 

Исполнением заявок граж-
дан занимаются все мелкие 
и некоторые крупные меже-
вые организации, что впослед-
ствии не приносит ожидаемых 

Кадастровый инженер — кто это? 
Мнение кадастрового инженера
На вопрос «Кем бы вы хотели стать в детстве?» вряд ли кто-то из нас мог ответить — «Кадастровым инженером». 
И не потому, что это не та профессия, о которой мечтают с детства, а потому, что появилась она совсем недавно. 
Что за специалист этот кадастровый инженер и откуда он появился — обо всем по порядку и по немногу

Старкова Елена / главный инженер филиала ФГУП «Ростехинвентаризация – Федеральное БТИ» по Республике Татарстан
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больших прибылей и не окупа-
ет затраты. Из-за насыщенно-
сти рынка предложением вы-
полнения кадастровых работ  
в некоторых районах и городах 
цены для граждан на весьма 
низком уровне, что вынужда-
ет некоторые межевые органи-
зации «сворачивать» свой биз-
нес. Ни для кого не секрет, что 
объем выручки от заявок граж-
дан в разы меньше выручки от 
юридических лиц. Крупные за-
казчики — юридические лица 
не будут рисковать, они знают 
цену своему времени и с каж-
дым новым кадастровым ин-
женером не станут заключать 
долгосрочные отношения, по-
этому обращаются к проверен-
ным организациям либо про-
водят конкурсы, победить и ис-
полнить которые могут только 
весьма опытные организации.

Поэтому самый прибыль-
ный рынок кадастровых работ, 
как и прежде, в руках «акул». 
Потенциальных желающих по-
лучить аттестат кадастрово-
го инженера, более чем доста-
точно. Однако одним аттеста-
том бизнес не организовать, 
для этого нужно иметь доро-
гостоящее оборудование и со-
ответствующую долю на рынке 
услуг. Ни того, ни другого, как 
правило, у начинающих пред-
принимателей не бывает. По-
этому, сбить монополию на 
рынке одним желанием и атте-
статом вряд ли удастся. А коль 
здоровой конкуренции не бу-
дет, то и на значительное сни-
жение цен рассчитывать не 
надо. Не стоит рассчитывать  
и на то, что развитие конкурент-
ной среды на рынке кадастро-
вых работ сможет повысить 
их качество, ведь специалисты 
остались прежние. Учебных за-
ведений, готовых без всяких 
гарантий за некоторое количе-
ство денег сделать вас када-
стровым инженером — «пруд 
пруди». Ведь чтобы сдать соот-
ветствующий экзамен, можно 
и не иметь профильного обра-
зования, не быть хорошим спе-
циалистом в области землеу-
стройства и геодезии. Доста-
точно просто выучить ответы,  
и не задаваться вопросом как 
полученные знания применя-
ются на практике. Поэтому уже 

сейчас на плодородной ниве 
данного рынка трудятся номи-
нальные кадастровые инже-
неры, которые за небольшой 
прикуп подписывают докумен-
ты и качество услуг остается на 
прежнем уровне.

Неоднозначное мнение скла-
дывается и по поводу членства 
кадастровых инженеров в СРО, 
создаваемых как некий меха-
низм защиты кадастровых ин-
женеров. Сама идея СРО впол-
не нормальна, но, в условиях 
суровой действительности, ре-
ализация идеи ставится с ног 
на голову: СРО превращаются 
в подобие структуры, собира-
ющей деньги, но не оказыва-
ющей сколь-нибудь значимой 
деловой поддержки и какой-
либо реальной отдачи для сво-
их членов. Это показал опыт 
СРО в области строительства 
и проектирования, где ситуа-
ция с качеством и ответствен-
ностью никак не поменялась. 

Говоря о технической инвен-
таризации, стоит отметить сле-
дующее. Утверждение, что «с 1 
января 2011 года кадастровые 
инженеры заменят действо-
вавшие до этого бюро техни-
ческой инвентаризации (БТИ)» 
не имеет под собой каких-либо 
значимых аргументов, так как 
не соответствует Закону о го-
сударственном кадастре не-
движимости. 

Ст. 43 Закона гласит: «до 1 
января 2013 года устанавлива-
ется переходный период при-
менения закона к отношениям, 
возникающим в связи с осу-
ществлением государственно-
го учета зданий, сооружений, 
помещений, объектов незавер-
шенного строительства. В пе-
реходный период положения 
закона не применяются в от-
ношении зданий, сооружений, 
помещений, объектов незавер-
шенного строительства и госу-
дарственный учет таких объек-
тов недвижимости осуществля-
ется в порядке, установленном 
нормативными правовыми ак-
тами в сфере соответственно 
осуществления государствен-
ного технического учета и тех-
нической инвентаризации объ-
ектов капитального строи-
тельства и государственного 
технического учета жилищного 
фонда». Ст. 44 этого же Зако-
на: «до 1 января 2013 года ка-
дастровая деятельность в от-
ношении зданий, сооружений, 
помещений, объектов незавер-
шенного строительства не осу-
ществляется и подготовка до-
кументов, необходимых для 
осуществления государствен-
ного учета данных объектов не-
движимости в ранее установ-
ленном порядке осуществле-
ния такого учета, проводится 
в соответствии с правилами, 

установленными нормативны-
ми правовыми актами в сфере 
соответственно осуществления 
государственного техническо-
го учета и технической инвен-
таризации объектов капиталь-
ного строительства и государ-
ственного технического учета 
жилищного фонда». 

Возможно, что в ряде реги-
онов России, в том числе и в 
Татарстане, будет реализован 
пилотный проект работы ка-
дастрового инженера в части 
подготовки технического пла-
на для целей кадастрового уче-
та объекта капитального стро-
ительства. Поэтому в области 
технической инвентаризации 
весьма ожидаемым является 
появление технического пла-
на, изготовление которого по-
требует дополнительного вре-
мени и определенных средств, 
что скорей всего увеличит ито-
говую стоимость работ для по-
лучения кадастрового паспорта 
на объект капитального стро-
ительства. До тех пор, пока не 
приняты соответствующие до-
кументы принято считать, что 
кадастровая деятельность в от-
ношении объектов капиталь-
ного строительства на тер-
ритории большинства субъ-
ектов России вводится лишь  
с 1 января 2013 года, а БТИ 
продолжают работать в преж-
нем режиме. 

ПРОФессионально
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