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Уважаемые граждане!
В течение 2010 года сотрудниками филиала ФГУП «Ростехинвенатризация - Федеральное БТИ» по РТ в залах приема-выдачи 

документов Управления Росреестра по РТ и ФГУ «Земельная кадастровая палата» по РТ будет проводиться анкетирование граждан по 
вопросам оказания государственных услуг в сфере государственной регистрации прав на объекты недвижимого имущества и сделок с 
ним, государстенного кадастрового учета объектов недвижимого имущества. 

Анкетирование проводится анонимно, вся полученная информация носит конфиденциальный характер и строго в обобщенном виде 
поступит непосредственно на личное рассмотрение Руководителям Управления Росреестра по РТ и ФГУ «Земельная кадастровая палата» 
по РТ. 

Ваши ответы и предложения очень важны – они помогут показать истинное состояние дел в территориальных отделах и филиалах, 
выявить недостатки в работе и помогут наметить пути совершенствования деятельности в целях предоставления более качественно 
государственных услуг. 

Кроме того, каждый желающий может оценить качество государственных услуг Управления Росреестра по РТ и ФГУ «Земельная 
кадастровая палата» по РТ на официальном сайте ФГУП «Ростехинвентаризация – Федеральное БТИ»:  www.rosinv.ru

Просьба принять активное участие в анкетировании!

Федеральное государственное унитарное предприятие 
“Ростехинвентаризация-Федеральное БТИ”

Филиал по Республике Татарстан
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Редакция «вестника недвижимости» 
Рада пРиветствовать читателей 
тРетьего номеРа нашего издания

Мы продолжаем обсуждать актуальную тему электронного документооборо-
та, и это не только дань современным течениям. Ведь этот электронный докумен-
тооборот не является какой-то надстройкой, каковую можно удивленно изучать, 
анализировать, электронный документооборот пронизывает всю деятельность  
в учетно-регистрационной сфере, заставляя ее меняться, развиваться и улуч-
шаться. Вот и получается, что о каком бы направлении деятельности не заговори-
ли — выходим на новации в электронном документообороте.

В номере есть немало интересных и полезных материалов, надеемся, что спец-
проект «Вопросы - ответы» будет оценен читателями. Мы увеличили количество 
размещенных вопросов и ответов решив, что если вопрос задавался, то ответ на 
него интересен многим. Кроме того, эта рубрика размещена в форме вкладки, что 
позволит использовать ее как справочник, накапливая от номера к номеру. 

В сфере регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним, как  
и в сфере кадастрового учета, происходят постоянные изменения. Уже когда этот 
номер готовился к выходу в свет, опубликованы ряд законов, решений Консти-
туционного суда, пленумов Верховного суда Российской Федерации и Высшего 

арбитражного суда, которые серьезно повлияют на регистрационную практику. В следующем номере «Вестника не-
движимости» планируется разместить ряд материалов об этих новациях.

Приглашаем к обсуждению всех заинтересованных лиц. И пусть лето, пора отпусков и хорошая погода не отвлека-
ют, а создают хорошее настроение и приносят Вам удачу во всех делах!

От редакции
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РОСРЕЕСТР бУДЕТ РЕГИСТРИРО-
ВАТЬ СОбСТВЕННОСТЬ  
И УПРАВЛяТЬ ДЕяТЕЛЬНОСТЬю 
ПО ИзГОТОВЛЕНИю КАРТ

В Республике Татарстан ре-
организация территориальных 
органов Федеральной реги-
страционной службы и Феде-
рального агентства кадастра 
объектов недвижимости была 
успешно проведена в кон-
це 2009 года. В соответствии 
с пунктом 84 план-графика 
формирования единых тер-
риториальных органов Феде-
ральной службы государствен-
ной регистрации, кадастра  
и картографии, утвержденного 
с учётом изменений приказом 
Минэкономразвития России от 
01.02.2010 №П/16, в период с 
01.06.2010 по 01.09.2010. Кам-
ское региональное управление 
геодезии и картографии будет 
реорганизовано в форме при-
соединения к Управлению Рос-
реестра по Республике Татар-
стан. 

Объединение структур — 
это переход на принцип рабо-
ты в рамках Единого окна «Ре-
гистрация — Кадастр». Цель 
реорганизации — упрощение 
процедуры оформления прав 
на недвижимость, в резуль-
тате которого гражданин бу-
дет иметь возможность по-
дать всего одно заявление и 
для проведения кадастрового 
учета объекта недвижимости,  
и для его регистрации, обра-
тившись к одному специали-
сту. Для пользователей го-
сударственной услугой такое 
упрощение обозначает сокра-
щение времени, потраченного 
на сбор документов, сокраще-
ние инстанций, необходимых 
для посещения, и, следова-
тельно, быстрое достижение 
цели — получение свидетель-
ства о праве собственности на 
объект недвижимости. На за-
вершающий этап формиро-
вания, объединённых органов 
исполнительной власти, Пра-
вительство Российской Феде-
рации возлагает особые на-
дежды, рассчитывая, что, 
оказавшись в составе разви-

той федеральной структуры, 
отрасль геодезии и картогра-
фии получит новый импульс  
к развитию.

Напомним, что в настоящий 
момент Управление Росрее-
стра по РТ реализует функции 
по государственной регистра-
ции прав на недвижимое иму-
щество и сделок с ним, ока-
зание государственных услуг  
в сфере ведения государствен-
ного кадастра недвижимости, 
кадастровой деятельности, го-
сударственной кадастровой 
оценки земель, землеустрой-
ства, государственного мони-
торинга земель, а также го-
сударственного земельного 
контроля, надзора за деятель-
ностью саморегулируемых ор-
ганизаций оценщиков, контро-
ля (надзора) за деятельностью 
арбитражных управляющих, 
саморегулируемых организа-
ций арбитражных управляю-
щих

А с осени 2010 года к этим 
направлениям добавится ряд 
специальных функций, сре-
ди которых надзор и лицен-
зирование геодезической  
и картографической деятель-
ности, экспертиза уровня се-
кретности картографических 
материалов, а также ведение 
дежурной справочной кар-
ты, отображающей изменение 
границ населённых пунктов, 
географических объектов и их 
наименований. Таким образом, 
на территории региона фор-
мируется Управление, в задачи 
которого войдет исполнение 
всего комплекса мероприя-
тий по оформлению объектов 
недвижимости — от изготов-
ления кадастрового паспорта  
и регистрации права собствен-
ности, до внесения на карты 
Российской Федерации новых 
объектов.

В настоящее время в соот-
ветствии с поручением Пре-
зидента РФ и поручением 
Правительства РФ Минэко-
номразвития России разра-
ботан проект Концепции раз-
вития отрасли геодезии  
и картографии до 2020 года, 

которая направлена на ре-
формирование сложившихся  
в РФ общественных отноше-
ний в области геодезии и кар-
тографии. В проекте Концеп-
ции предлагается отразить 
новый подход к картографи-
ческому обеспечению в РФ, 
основанный на современ-
ных цифровых технологиях 
и связанный с необходимо-
стью качественного повыше-
ния уровня актуальности ин-
формации, содержащейся на 
государственных картах. Реа-
лизация Концепции позволит 
обеспечить сбалансированное 
взаимодействие государства  
и бизнеса в сфере геодезии  
и картографии, обеспече-
ние потребностей государства  
в геодезической и картографи-
ческой продукции, повышение 
качества и доступности госу-
дарственных услуг, предостав-
ляемых в указанной сфере. 

Пресс-служба Управления Росреестра по РТ

МОшЕННИКИ В КАзАНИ  
ПЫТАюТСя НАЖИТЬСя  
НА СОЦИАЛЬНОй ИПОТЕКЕ

Возрождение в послед-
ние месяцы интереса к ипо-
течным кредитам пробудило 
к активной жизни и мошен-
ников. Предприимчивые люди 
стали предлагать желающим 
свои услуги для «ускорения» 
разрешения всех вопросов, 
связанных в первую очередь  
с льготными видами ипотеки. 
Естественно, за соответствую-
щее вознаграждение. 

Одна такая предприимчивая 
дама была задержана сотруд-
никами Управления по борь-
бе с экономическими престу-
плениями МВД по Республике 
Татарстан прямо в процессе 
«работы». Жительница Каза-
ни предлагала пострадавшим 
помощь при заключении до-
говоров по социальной ипоте-
ке. Она заверяла, что обладает 
всеми необходимыми полно-
мочиями, чтобы решить во-
прос по ускоренному оформ-
лению и получению квартир 
в домах, строящихся по дан-
ной программе. За свои услу-

ги женщина просила скром-
ное вознаграждение в сумме 
от 100 до 500 тысяч рублей. 
И от некоторых граждан даже 
успела такое вознаграждение 
получить. Именно при переда-
че четверти миллиона рублей 
еще одной жительницей Каза-
ни мошенница и была задер-
жана сотрудниками милиции. 
Возбуждено уголовное дело, 
подозреваемая может быть 
обвинена в мошенничестве  
в особо крупном размере.

Realtypress.ru

ЛЬГОТНАя ПРИВАТИзАЦИя 
НЕДВИЖИМОСТИ ДЛя МАЛЫх 
ПРЕДПРИяТИй ПРОДЛЕНА  
НА ТРИ ГОДА

Льготный порядок привати-
зации недвижимости для ма-
лых предприятий продлён ещё 
на три года. По мнению экс-
пертов, принятый Госдумой 
закон послужит росту актив-
ности предпринимателей и по-
полнит федеральную казну. 

Эту меру называют анти-
кризисной. Авторами доку-
мента выступили депутаты-
единороссы — члены комитета 
Госдумы по собственности. 
Базовый закон начал действо-
вать почти два года назад, но 
многие бизнесмены из-за раз-
личных бюрократических про-
волочек воспользоваться им 
не успели. Говорит председа-
тель президиума Ассоциации 
молодых предпринимателей 
России Андрей Спиридонов:

«Многие не успевали. У од-
них оформление помещения, 
кто-то успевал за один месяц 
сделать, а у кого-то затяги-
валось. Как правило, эта про-
цедура затягивается. Бывает, 
даже года не хватает, особен-
но, в Москве».

О необходимости продлить 
для малого и среднего бизне-
са льготный порядок прива-
тизации недвижимости в мар-
те говорил премьер Владимир 
Путин. Экономическая выгода 
от такого решения — очевид-
на. Мнение зампреда думского 
комитета по бюджету и нало-
гам Александра Когана:

вести недвижимости
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ТАТАРСТАН СТАНЕТ ПЛОщАДКОй ДЛя 
ВВОДА НОВОГО НАЛОГА НА НЕДВИЖИ-
МОСТЬ

Налог на недвижимость может 
быть введен в России после пре-
зидентских выборов, в 2013 году. 
Такой план согласовали Минэко-
номразвития и Минфин. Причем 
оценкой недвижимости готова за-
няться сама налоговая служба.

Новый налог предполагается 
брать с рыночной стоимости не-
движимости, а не с оценок БТИ, как 
сейчас. Он должен стать основой 
для наполнения местных бюдже-
тов. Ввести налог на недвижимость 
поручил в прошлом году Премьер-
министр РФ Владимир Путин.

В качестве площадки для тестиро-
вания методики проведения массо-
вой оценки недвижимости выбрали 
Татарстан, Кемеровскую, Тверскую 
и Калужскую области. 

ГОСДУМА ПРИНяЛА зАКОН О ВОз-
МОЖНОСТИ бЕзВОзМЕзДНОй ПЕРЕ-
ДАчИ юРЛИЦАМ зЕМЕЛЬ В РАМКАх 
НАЦПРОЕКТОВ

Госдума приняла закон, позволя-
ющий Фонду содействия развитию 
жилищного строительства безвоз-
мездно передавать в ряде случаев 
в собственность юрлиц земельные 
участки, в т.ч. с расположенными на 
них объектами недвижимости. Со-
ответствующие изменения вносят-
ся в закон «О содействии развитию 
жилищного строительства». Доку-
мент был внесен депутатом Госду-
мы Александром Коганом. 

МАТЕРИНСКИй КАПИТАЛ РАзРЕшИЛИ 
ТРАТИТЬ НА СТРОИТЕЛЬСТВО ЖИЛЬя 

Российское правительство одо-
брило законопроект, разрешающий 
направлять материнский капитал на 
строительство индивидуального жи-
лья. О том, что правительство гото-
вит законопроект, который расши-
рит возможности использования 
материнского капитала в жилищной 
сфере, Премьер-министр РФ Влади-
мир Путин заявил еще в апреле. 

Премьер уточнил, что после при-
нятия поправок граждане смогут 
тратить семейный капитал на стро-
ительство частных домов собствен-
ными силами или с помощью строи-
тельной фирмы. 

Глава Минрегиона РФ Виктор Ба-
саргин отмечал, что законопроект 
также предполагает возможность 

использования маткапитала для ре-
монта жилья. 

РЕКОРДНОЕ КОЛИчЕСТВО ЖИЛЬя ПО 
ПРОГРАММЕ СОЦИПОТЕКИ ПЛАНИРУ-
ЕТСя ПОСТРОИТЬ В КАзАНИ В 2010 г.

В 2010 году по программе соци-
альной ипотеки в Казани планиру-
ется построить рекордное количе-
ство жилья в объеме более 400 тыс.  
кв. м. Более 2300 квартир нахо-
дятся в высокой степени готовно-
сти, большинство из них планиру-
ется сдать уже летом этого года. По 
11 жилым домам общей площадью 
почти 130 тыс. кв. м. на более 2000 
квартир развернуто активное строи-
тельство. Приступают к строитель-
ным работам на площадках 15 жи-
лых домов общей площадью 100 
тыс. кв. м. Кроме этого, более 600 
квартир общей площадью почти 50 
тыс. кв. м. планируется приобрести 
у коммерческих застройщиков Каза-
ни на территории жилого комплекса 
«Солнечный город», в микрорайоне 
«69 квартал» и в жилом доме в по-
селке Константиновка.

МЕДВЕДЕВ ПОДПИСАЛ зАКОН Об ОбЕ-
СПЕчЕНИИ ЖИЛЬЕМ ВЕТЕРАНОВ ВНЕ 
зАВИСИМОСТИ ОТ Их ДОСТАТКА

Дмитрий Медведев подписал Фе-
деральный закон «О внесении из-
менений в Федеральный закон  
«О ветеранах», принятый Государ-
ственной думой 16 апреля и одо-
бренный Советом федерации 28 
апреля 2010 года. Согласно зако-
ну ветераны Великой Отечествен-
ной войны, нуждающиеся в жилье 
и имеющие право на соответству-
ющую социальную поддержку,  
а также члены семей погибших ин-
валидов и участников ВОВ, будут 
обеспечиваться жильем независи-
мо от их имущественного положе-
ния. Таким образом устраняется 
положение действующего законо-
дательства, согласно которому ве-
теран для получения квартиры дол-
жен был доказывать, что является 
малоимущим. По данным на 1 июня, 
в России 104 тыс. ветеранов Вели-
кой Отечественной войны встали на 
учет на получение жилья.

Лента новостей подготовлена 
редакцией журнала 

«Предприниматель будет сокращать свои рас-
ходы, которые он сегодня несёт в части аренды. 
Оптимизирует свои затраты на обслуживание не-
движимости, приведёт её в порядок, потому что 
теперь это будет его собственность. Он заинте-
ресован капитализировать свои средства, улуч-
шать свои основные средства, которые стоят на 
балансе. То есть это, прежде всего, заинтересо-
ванность самого бизнеса развивать собственное 
дело, которое, по сути, будет увеличивать рабо-
чие места. Ну, а самое главное — будет давать 
доходы в бюджет, в том числе».

С 2008-ого года, когда был принят закон  
о льготах при выкупе арендуемого имущества, им 
смогли воспользоваться лишь восемь с полови-
ной тысяч малых предприятий. То есть в среднем 
чуть больше ста на каждый субъект Федерации. 
Глава правительства тогда отметил, что в Москве, 
где этот вопрос стоит острее всего — не заклю-
чалось ни одного договора о выкупе недвижимо-
сти. Теперь, помимо продления срока действия 
льготного порядка приватизации недвижимости, 
такие сделки должны освободить от уплаты нало-
га на добавленную стоимость. А также дать мало-
му бизнесу право требовать выкупа арендуемых 
помещений.

www.bfm.ru

В РТ бУДЕТ ПРИНяТА 3-ЛЕТНяя ПРОГРАММА 
СТРОИТЕЛЬСТВА ЖИЛЬя ПО СОЦИПОТЕКЕ

Строительство жилья по программе соци-
альной ипотеки в Татарстане будет распланиро-
вано на 3 года вперед. Поручение подготовить 
3-летнюю программу дал Президент Татарстана 
Рустам Минниханов. 

Глава республики заявил о необходимости 
долгосрочного планирования строительных про-
грамм Государственного жилищного фонда РТ. 
«Нам надо определиться, что мы будем строить, 
на 3 года вперед. Чтобы и земельные участки были 
выделены, и проектно-сметная документация за-
ранее подготовлена», — заявил Рустам Минниха-
нов. При этом, по мнению Р.Минниханова, про-
грамма должна быть «увязана» с количеством 
участников программы соципотеки, стоящих  
в очереди на получение квартиры, и возможно-
стями Татарстана в строительстве жилья. «В со-
ответствии с этим, возможно, ввести ограничения 
на постановку на учет новых участников, однако 
мы договорились, что люди в течение 3 лет по-
сле постановки на учет должны получать жилье, 
и поэтому должны расписать программу на этот 
срок», — считает Президент Татарстана.

Рустам Минниханов поручил Государственному 
жилищному фонду совместно с муниципальными 
образованиями, Министерством строительства, 
архитектуры и ЖКХ РТ составить 3-летнюю про-
грамму в целом и детальную программу строитель-
ства жилья по соципотеке на 2011 год. Обсудить  
и принять эти программы предполагается уже  
в первой декаде июля, когда состоится заседание 
попечительского совета Государственного жи-
лищного фонда РТ. 

Газета Республика Татарстан.
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На наш взгляд, с доверием 
сложнее всего, причем недо-
верие обоюдное. «Электрон-
ный» заявитель опасается, 
что его обращение пропадет, 
будет рассмотрено не в уста-
новленном порядке, а он ни-
чего не сможет доказать. 
«Электронный чиновник» так-
же осторожен. Чтобы прео-
долеть это недоверие, глав-
ное — не останавливаться, 
не дать этому страху оста-

новить движение вперед.  
И тогда придет уверенность  
в возможностях электронного 
документооборота, станут яв-
ственно видны положитель-
ные стороны, а период все-
общего недоверия останется 
в истории.

Для Росреестра, как ве-
домства, оказывающего ряд 
наиболее востребованных за-
явителями услуг, неизбежно 
скорейшее внедрение элек-

тронного варианта этих услуг 
в силу именно этой востре-
бованности. На портале элек-
тронных услуг Правительства 
Российской Федерации услу-
ги Росреестра представлены 
в полном объеме. Правовое 
регулирование несколько от-
стает от технических возмож-
ностей ведомства, однако и 
имеющиеся правовые нормы 
позволяют работать с вирту-
альным заявителем. В прес-
се появилась критика, что на 
сайтах ведомств разместили 
бланки заявлений, но осталась 
необходимость с заполнен-
ным бланком совершать визит  
в учреждение. Однако без из-
менения в этой части законо-
дательства, освободить зая-
вителя от этого визита мы не 
сможем. Но если его вирту-
альное обращение уже будет 
рассмотрено, заявка выпол-
нена, то визит в учреждение 
будет единственный, чтобы 
подтвердить в соответствии 
с законом своей подписью  
с предъявлением удостове-
рения личности поступившее  
в электронном виде заявление 
и сразу же получить результат 
в виде подготовленного доку-
мента. Именно такой порядок 
работы действует в Управле-
нии Росреестра по Респуб-
лике Татарстан и ФГУ «Зе-
мельная кадастровая палата» 
по Республике Татарстан при 
выдаче информации из када-
стра объектов недвижимости 

и единого государственного 
реестра прав на недвижимое 
имущество и сделок с ним. 
Обращение через размещен-
ные в г.Казани информацион-
ные киоски (инфоматы), кото-
рые позволяют еще и платеж 
за выдачу информации вне-
сти, конечно же удобно для 
заявителя. 

Полностью перейти на ва-
риант общения «без визита  
в учреждение» можно будет 
с расширением круга облада-
телей электронно-цифровой 
подписи. Вот тогда сбудут-
ся мечты: сидя дома запол-
нил формуляр, подписал 
электронно-цифровой подпи-
сью, отправил по электронной 
почте, затем получил требуе-
мую информацию, заверен-
ную электронно-цифровой 
подписью чиновника, а если 
необходимо, то по почте при-
дет ответ на бумаге, как обыч-
но, для предъявления в дру-
гие организации, если они 
еще не перешли на элек-
тронный документооборот.  
А можно и указать в своем за-
явлении, чтобы заверенный 
электронно-цифровой подпи-
сью ответ направили не только 
в ваш адрес, но и в ту органи-
зацию, для которой вы гото-
вите документы. Всё проду-
мано, всё возможно, осталось 
доработать законодательство 
и всем заинтересованным ли-
цам получить электронно-
цифровую подпись. 

ЭлектРонный документообоРот, 
ЭлектРонное пРавительство, ЭлектРонные 
услуги, ЭлектРонно-цифРовая подпись...

ЕщЕ ВчЕРА ЭТО КАзАЛОСЬ бУДУщИМ, НО УЖЕ СЕГОДНя ЭТО НАшЕ НАСТОящЕЕ. ПРИ ЭТОМ ОГРОМНАя 
МАССА ЛюДЕй ПРЕДПОчИТАЕТ ПО ПРЕЖНЕМУ ОбщАТЬСя ВЖИВУю (ТРЕбУя, чТОбЫ ВНИМАТЕЛЬНО ВЫ-
СЛУшАЛИ), ПЕРЕПИСЫВАТЬСя НА бУМАГЕ (ТРЕбУя ОФИЦИАЛЬНОГО ОТВЕТА С ПОДПИСЬю, А ЛУчшЕ И С 
ПЕчАТЬю), НО С КАЖДЫМ ДНЕМ УВЕЛИчИВАЕТСя КОЛИчЕСТВО ЛюДЕй, ЖЕЛАющИх И ГОТОВЫх ОбщАТЬ-
Ся С ГОСУДАРСТВОМ ВИРТУАЛЬНО, Т.Е. ПОСРЕДСТВОМ ИНФОРМАЦИОННЫх ТЕхНОЛОГИй, ПОзВОЛяющИх 
ИДЕНТИФИЦИРОВАТЬ ЛИЦО, С КОТОРЫМ ТЫ ОбщАЕшЬСя, ОбЕСПЕчИВАТЬ ДОВЕРИЕ К ЭТОй СИСТЕМЕ

зяббАРОВ АзАТ ГАЛИМзяНОВИч / РУКОВОДИТЕЛь УПРАВЛЕНИя РОСРЕЕСТРА ПО РЕСПУБЛИКЕ ТАТАРСТАН — ГЛАВНый ГОСУДАРСТВЕННый РЕГИСТРАТОР РЕСПУБЛИКИ ТАТАРСТАН
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КАМАРТДИНОВ РАНИС — 
Начальник отдела приема-

выдачи документов Управления 
Росреестра по Республике Татар-
стан.
Управление Росреестра по 

Республике Татарстан активно 
участвует во всех новых проектах,  
в том числе и по внедрению элек-
тронных услуг. Ранис Рафисович 
какие нововведения произошли 
в процедуре приема документов 
на государственную регистрацию 
прав на недвижимое имущество  
и сделок с ним?
В нашей Республике на-

коплен богатый опыт рабо-
ты по системе «одного окна» 
(с 2000-2001г.г.). В 2008-2009 
годы уже велся совместный 
прием документов на када-
стровый учет и регистрацию 
прав, путем межведомствен-
ного взаимодействия, когда, 
стараясь облегчить участь за-
явителя, сотрудники ведомств 
лавировали между нормами 
действующего законодатель-
ства не допуская их наруше-
ния.

С 01.03.2010 в связи с изме-
нениями в законодательстве 
возможно предоставление за-
явления на государственную 
регистрацию права на земель-
ные участки без кадастрово-
го паспорта с одновременной 
подачей заявления о государ-
ственном кадастровом учёте 
объекта, при этом данный до-
кумент для целей регистрации 
самостоятельно направляется 
органом кадастрового учёта 
государственному регистра-
тору. Рассмотрение заявле-
ния о регистрации начинается 
с момента завершения проце-
дуры кадастрового учета.

Хочется обратить внима-
ние граждан на изменения, 
которыми государство пред-
усмотрело возможность на-
правления документов по го-
сударственной регистрации 
прав посредством почтового 
отправления. Но при этом не-
обходимо нотариальное за-
свидетельствование подлин-
ности подписи заявителя на 
заявлении, нотариальное удо-
стоверение доверенности, 
сделки. Почтовое отправле-
ние должно быть направле-
но с объявленной ценностью 
при его пересылке, описью 
вложения и уведомлением о 
вручении. Указанная проце-
дура удобна для иногородних 
граждан, людей, у которых не 
имеется физической возмож-
ности посетить регистриру-
ющий орган по месту нахож-
дения интересующего объекта 
недвижимости и т.д. 

По поводу внедрения элек-
тронных услуг — руковод-
ством Управления приложено 
немало усилий по организа-
ции приема граждан, для соз-
дания комфортных усло-
вий: прием заявителей по 
ул.Авангардной д.74 осущест-
вляется по записи через тер-
миналы автоматизированной 
системы приема клиентов, 
механизм которой позволяет 
вести предварительную, те-
кущую запись для представ-
ления документов на государ-
ственную регистрацию прав,  
а также прием заявителей в 
порядке живой очереди.

Целями функционирования дан-
ной системы взаимодействия с за-
явителями и электронного управле-
ния очередью являются:
 повышение качества пре-

доставляемых услуг в сфе-
ре государственной регистра-
ции прав при взаимодействии 
граждан с Управлением за счет 
максимально возможного со-
кращения ожидания в очереди 
граждан на прием документов, 
а главное — упорядочивание 
очереди на прием докумен-
тов. Заявители спокойно сидят  

в зале, дожидаясь своей оче-
реди и наблюдая за её про-
движением по монитору (элек-
тронное табло). 
 повышение эффектив-

ности работы и производи-
тельности труда специалистов 
отдела приема-выдачи доку-
ментов за счет равномерного 
распределения нагрузки в те-
чение всего времени приема 
и оперативного управления 
очередью.

На прием документов по 
государственной регистрации 
прав можно предваритель-
но записаться как при лич-
ном обращении заявителей  
в рабочее время через инфор-
мационный киоск, так и по-
средством телефонной свя-
зи, Интернет-сайта, для чего 
нужно сообщить фамилию, 
инициалы, телефон, предмет 
регистрации, желаемое вре-
мя представления документов 
на государственную регистра-
цию прав.

Предварительная запись осу-
ществляется:
 посредством телефонной 

связи при обращении заявите-
лей по телефонным номерам, 
указанным на сайте Управле-
ния www.rosreestr.org, to16.
rosreestr.ru: 533-25-25, 533-25 
26, 533-25-27;
 через Интернет на сайте 

Управления — в соответствии  
с инструкцией, размещённой 
на сайте Управления в разделе 
«Предварительная запись»;
 через информационный 

киоск предварительная за-
пись осуществляется при об-
ращении заявителей к кон-
сультантам).

Текущая запись осущест-
вляется в течение дня соглас-
но графика работы с заявите-
лями. При личном обращении 
заявителя и при наличии же-
лания сдать документы, при-
ем ведётся по «живой» оче-
реди.

В целях совершенствова-
ния и сокращения сроков про-
цедуры приема документов на 

государственную регистрацию 
прав в Управлении эксплуа-
тируется программный комп-
лекс «Предрегистрационная 
подготовка данных», благода-
ря которому любой заявитель 
(юридическое или физическое 
лицо) может сформировать 
пакет документов для сдачи  
в подразделение по регистра-
ции прав в электронном виде 
путём использования специаль-
но разработанной программы, 
совместимой со средствами, 
применяемыми Управлени-
ем. Для заявителя обеспечива-
ются следующие сервисы: — 
минимальное время приема 
(несколько минут); — авто-
матизированная проверка ка-
чества поданных документов.  
В 2008 году началась промыш-
ленная эксплуатация данного 
комплекса с одним из участ-
ников рынка недвижимости — 
ОАО «Ак Барс»Ипотека», в на-
стоящее время программа 
доступна всем участникам, ин-
формация для пользователей 
Интернета имеется на сайте 
Управления.

Управление с максималь-
ной эффективностью исполь-
зует передовые технологии 
при предоставлении государ-
ственных услуг, для граждан  
в электронном виде обе-
спечиваются также следую-
щие сервисы: система авто-
информирования заявителей 
о готовности документов, 
представленных на государ-
ственную регистрацию (ин-
формация направляется на 
мобильный телефон смс-
сообщением); видеоинфор-
мация из залов ожидания 
граждан, которую можно про-
смотреть на сайте Управления 
в разделе «Камеры on-line». 
О готовности документов по-
сле проведенной государ-
ственной регистрации прав, 
о прохождении представлен-
ных документов по этапам до-
кументооборота в части го-
сударственной регистрации 
прав можно узнать, обратив-
шись по тел. 533 25 25, 533 25 

РЕДАКЦИя «ВЕСТНИКА НЕДВИЖИМОСТИ» РЕшИЛА УзНАТЬ НЕПОСРЕДСТВЕННО В ОТДЕЛАх УПРАВЛЕНИя 
РОСРЕЕСТРА ПО РЕСПУбЛИКЕ ТАТАРСТАН КАК ИМ УДАЕТСя ОСВАИВАТЬ ЭЛЕКТРОННЫЕ УСЛУГИ. ПРЕДЛА-
ГАЕМ ВАшЕМУ ВНИМАНИю РЕзУЛЬТАТЫ НАшИх РАССПРОСОВ. 
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26, 533 25 27 в соответствии 
с графиком работы Управ-
ления, а также посредством 
информационных киосков, 
расположенных в подъез-
дах №1, 2, около центрально-
го входа здания Управления 
по ул.Авангардной, д.74. По 
вышеуказанным телефонам 
можно получить и консульта-
цию по вопросам исполнения 
государственной функции.

Для создания более ком-
фортных условий заявителям 
(и гражданам, и организаци-
ям) с 17.05.2010 по 30.06.2010 
в Управлении проводился экс-
перимент по проведению экс-
территориальной государ-
ственной регистрации прав 
на недвижимое имущество 
в пределах регистрационно-
го округа. В эксперименте 
участвовали Альметьевский, 
Верхнеуслонский, Высоко-
горский, Елабужский, Зеле-
нодольский, Лаишевский, 
Набережночелнинский, Ниж-
некамский, Пестречинский, 

Тукаевский, Зареченский тер-
риториальные отделы, отдел 
приема-выдачи документов 
Управления (подъезды №3, 7 
Центрального здания Управ-
ления по ул.Авангардной 
д.74), включая пункты приема 
документов Управления (ул.
Ипподромная д.17, ул. Шур-
тыгина д.1, ул. Адоратского, 
д.29Б, пр.Победы д.100). В ре-
зультате чего заявителям пре-
доставляется возможность 
обращаться в любой из ука-
занных отделов, даже если 
объект недвижимости рас-

положен в другом районе из 
перечисленных (при условии 
отсутствия ранее зарегистри-
рованных прав на этот объект 
недвижимости). Эксперимент 
распространяется и на случаи 
обращений заявителей за го-
сударственной регистрацией 
прав на объекты недвижимого 
имущества, в отношении ко-
торых так называемым Зако-
ном о дачной амнистии, уста-
новлен упрощенный порядок 
государственной регистрации.  
В случае, если право на зе-
мельный участок, предназна-
ченный для ведения личного 
подсобного, дачного хозяй-
ства, огородничества, садо-
водства, индивидуального га-
ражного или индивидуального 
жилищного строительства ра-
нее зарегистрировано Управ-
лением, то государственная 
регистрация прав на созда-
ваемые (созданные) на таких 
земельных участках объекты 
осуществляется по месту на-
хождения данных объектов. На 

вышеизложенное не распро-
страняются случаи обраще-
ния за государственной реги-
страцией прав одновременно 
с государственной регистра-
цией сделок и перехода прав,  
а также на случаи обращения 
за государственной регистра-
цией ограничений (обремене-
ний); случаи, когда необхо-
димые для государственной 
регистрации прав документы 
предоставляются с первым 
пакетом документов и хра-
нятся в подразделении Управ-
ления по месту нахождения 

объекта недвижимого имуще-
ства.

Ранис Рафисович через Ваш 
отдел проходит большое количе-
ство заявителей. Интересует ли Вас 
обратная связь с заявителем, его 
мнение о работе Вашего отдела, 
специалистов.

Наши заявители имеют 
возможность ознакомить-
ся с информацией, необхо-
димой в соответствии с тре-
бованиями законодательства, 
на информационных стен-
дах помещений Управления, 
где осуществляется прием 
и выдача документов на го-
сударственную регистрацию 
прав. При возникающих во-
просах граждане могут запи-
саться на прием к руковод-
ству Управления, для чего на 
стендах размещены объявле-
ния о приемных днях руко-
водством Управления, сведе-
ния об электронном адресе 
и Интернет-сайте Управле-
ния, либо обратиться по ин-

тересующим их вопросам на 
сайт Управления в разделы 
«Задать вопрос», «Отзывы  
и предложения». Ответы пре-
доставляются компетентными 
специалистами в течение 1-3 
дней.

Для удобства обращающих-
ся и принятия незамедлитель-
ных мер руководством в зале 
приема документов в подъез-
де №3 Центрального здания 
Управления по ул.Авангардной 
д.74 действует «Кабина дове-
рия» Руководителя Управле-
ния, где можно устно выска-

зать предложения и отзывы  
о работе Управления. 

В целях усовершенствова-
ния качества предоставления 
государственных услуг Управ-
лением, исходя из реакции за-
явителей на качество обслужи-
вания, в начале мая 2010 введен 
в промышленную эксплуата-
цию программно-аппаратный 
комплекс системы интерактив-
ного опроса и оценки. Прибо-
ры для опроса мнения населе-
ния (анкетаторы) установлены 
в кабинках приема-выдачи до-
кументов по государственной 
регистраци прав Централь-
ного здания Управления по 
ул.Авангардной д.74. В насто-
ящее время разрабатывается 
вопрос возможности ведения 
видео, аудио записи на местах.

Немало теплых слов бла-
годарности услышали спе-
циалисты от граждан в про-
шедшем месяце текущего 
года — в связи с предостав-
лением субсидий на приобре-
тение жилых помещений вете-
ранам Великой отечественной 
войны набюдался наплыв зая-
вителей — пожилых граждан. 
С 04.05.2010 по 02.06.2010 
только в г.Казани оформи-
ли права по данным субси-
диям около 900 ветеранов, 
то есть в среднем в день ко-
личество заявителей увеличи-
валось на 30-50 человек, не 
учитывая желающих предста-
вить документы по «одновре-
менному» приему, по «дачной 
амнистии», по оформлению 
банковских кредитов с зало-
гом недвижимости и т.д. 

За пять месяцев текуще-
го года сотрудниками отде-
ла приема-выдачи документов 
Центрального аппарата Управ-
ления было обслужено бо-
лее 300 000 заявителей при-
нято около 82 000 пакетов 
документов на государствен-
ную регистрацию прав (что по 
сравнению с аналогичным пе-
риодом прошлого года больше 
на 30%). 

Несмотря на то, что на-
чалась пора отпусков наших 
сотрудников, руководством 
Управления предпринимают-
ся все необходимые меры, 
чтобы наши заявители этого 
не почувстовали.

Приборы для опроса населения (анкетаторы) установлены в кабинках приема-выдачи 
документов Центрального здания Управления
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ГОНчАРОВА ГАЛИНА —
Начальник отдела государ-

ственной регистрации арестов и 
выдачи информации о зарегистри-
рованных правах Управления Рос-
реестра по Республике Татарстан.
Экстерриториальный запрос 

несомненно удобен для заявителя. 
А возникают ли какие-то проблемы 
у регистратора, работающего с экс-
территориальным запросом?

В связи с изменениями, 
внесенными в Федераль-
ный Закон от 21 июля 1997г. 
№ 122-ФЗ «О государствен-
ной регистрации прав на не-
движимое имущество и сде-
лок с ним», которые вступили 
в силу с 1 марта 2010 года 
гражданин, обратившийся за 
выдачей информации в ор-
ган, осуществляющий госу-
дарственную регистрацию 
прав, может получить све-
дения экстерриториального 
характера о любом объекте 
недвижимости, который на-
ходится не только в пределах 
г.Казани, но и на территории 
Республики Татарстан, а так-
же в любом регионе Россий-
ской Федерации. Кроме того, 
в соответствии с п.3 ст.7 вы-
шеуказанного Закона мож-
но получить и экстерритори-
альную информацию о своих 
правах, как по Республике Та-
тарстан, так и по Российской 
Федерации в целом. Для это-
го заявитель при подаче за-
явления на получение обоб-
щенных сведений о правах 
отдельного лица на имеющи-
еся у него объекты недвижи-
мости должен конкретизи-
ровать цель своего запроса 
— информация по какому ре-
гиону ему необходима (в за-
явлении указывается терри-
тория одного или нескольких 
районов (городов) Республи-
ки Татарстан, либо вся терри-
тория Республики Татарстан, 

либо территория одного или 
нескольких субъектов Россий-
ской Федерации или по всей 
территории Российской Феде-
рации). Несомненно, это очень 
удобно для гражданина, кото-
рый получает информацию, но 
у регистратора, который эту 
информацию выдает, возника-
ют определенные трудности. 

Прежде всего это связа-
но с отсутствием целостной 
базы Единого государственно-
го реестра прав по Российской 
Федерации. В настоящее вре-
мя такие запросы собирают-
ся практически вручную с 78 
регионов Российской Феде-
рации, что крайне затрудняет 
выдачу информации такого ха-
рактера в срок, предусмотрен-
ный Федеральным Законом 
от 21 июля 1997г. № 122-ФЗ  
«О государственной регистра-
ции прав на недвижимое иму-
щество и сделок с ним». 

Что касается информа-
ции, которая предоставляет-
ся по Республике Татарстан, 
то можно сказать, что здесь 
ситуация обстоит несколь-
ко иначе. В настоящее время 
создается единая электрон-
ная база зарегистрированных 
объектов, расположенных на 
территории Республики Та-
тарстан, но на сегодняшний 
день еще не все данные с бу-
мажных носителей перене-
сены в электронную версию 
Единого государственного ре-
естра прав. Работа в этом на-
правлении ведется в ускорен-
ном темпе, но не смотря на 
это регистратор вынужден за-
прашивать информацию по 
каждому конкретному райо-
ну, в том числе и по тем райо-
нам, в которых полностью не 
восстановлены дела правоу-
станавливающих документов  
в электронном виде. Отве-
ты поступают из районов не 
всегда своевременно, что 
связано с прямой зависимо-
стью от бесперебойной рабо-
ты каналов связи. Кроме того, 
необходимо отметить, что 
единая база обновляется еди-
ножды в день и предоставле-
ние информации по Респу-
блике Татарстан необходимо 
корректировать с учетом это-
го обновления.

Кроме того, регистратор, 
который выдает информа-
цию по экстерриториально-
му запросу напрямую зависит 
от качества работы, произве-
денной в территориальных 
отделах, как связанной с ре-
гистрацией прав на недвижи-
мое имущество, так и связан-
ной с передачей информации. 
При работе с экстерритори-
альными запросами полно-
стью исключена возможность 
регистратора обратиться к 
бумажному носителю ин-
формации, что не позволяет 
выполнить норму Федераль-
ного Закона от 21 июля 1997г.  
№ 122-ФЗ «О государствен-
ной регистрации прав на не-
движимое имущество и сде-
лок с ним», согласно п.8 
ст.12 которого при несоот-
ветствии между записями на 
бумажных и электронных но-
сителях приоритет имеют за-
писи на бумажных носите-
лях. Учитывая персональную 
ответственность регистрато-
ра, подписывающего ответы 
на данные запросы хочется 
надеяться, что законодатель 
учтет эти факты и, возможно, 
в законодательную базу будут 
внесены соответствующие из-
менения, учитывающие эти 
особенности при выдаче ин-
формации по экстерритори-
альным запросам.

Вместе с этим, хочется от-
метить, что мы не хотим, что 
бы трудности, которые воз-
никают у регистраторов при 
выдаче информации по экс-
территориальным запросам, 
каким-либо образом отража-
лись на заявителе, который 
эту информацию должен по-
лучить в достоверном виде и в 
срок, установленный действу-
ющим законодательством.

Мы узнали столько нового 
об электронных услугах. что по-
зволило Управлению так смело 
осваивать это новое пространство  
и почему этого раньше не дела-
лось? С этим вопросом мы обра-
тились к заместителю начальника  
отдела информационных техноло-
гий Управления Росреестра по Ре-
спублике Татарстан ЛАРИСЕ ЛЕВИ-
ТАН.

Нельзя сказать, что раньше 
не было электронных услуг.  
С момента создания нашей 
организации мы планомер-
но работали над улучшением 
доступности наших услуг для 
граждан, в том числе и в элек-
тронном виде. Сайт Управ-
ления работает уже 5 лет,  
с 2006 года через него зая-
вители имеют возможность 
узнать о готовности докумен-
тов. В этом же году была вне-
дрена электронная очередь  
в здании Управления. Поэто-
му современное состояние 
дел мы считаем закономер-
ным итогом этой долгой и не-
простой работы, выполнен-
ной нашими специалистами. 
Нас радует, что электронные 
услуги становятся востре-
бованы обществом. Основ-
ные проблемы, сдерживаю-
щие развитие электронных 
услуг в России лежат в об-
ласти инфраструктуры и за-
конодательных ограничений.  
В последние годы в этом пла-
не многое изменилось. Бла-
годаря совместной работе с 
ЦИТ РТ мы имеем надежные 
каналы связи со всеми под-
разделениями на территории 
республики. 

Вносимые изменения в за-
конодательстве теперь позво-
ляют нам предоставлять часть 
услуг в электронном виде, 
чем мы и воспользовались. 
На данный момент ведутся 
работы по привлечению к со-
трудничеству Удостоверяю-
щих центров, которые окажут 
содействие в продвижении 
получения государственных 
услуг среди заинтересованных 
лиц и повысят доступность 
услуг, требующих использо-
вание электронно-цифровой 
подписи при направлении об-
ращений. 
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из всех способностей самая тРудная  
и самая Редкая — Это умение упРавлять*

ПЕРСОНА

Ленара Акмалутдиновна на-
ходилась у истоков создания 
земельной кадастровой палаты 
в Республике Татарстан. Начав 
свою трудовую деятельность в 
1998 году, она стремительно 
прошла путь от ведущего спе-
циалиста юридического отдела 
Государственного комитета Ре-
спублики Татарстан по земель-
ным ресурсам и земельной ре-
форме до директора большого 
учреждения, проявив отличные 
организаторские и профессио-
нальные качества. 

Под началом Музафаровой 
Ленары Акмалутдиновны соз-
давалась юридическая служ-
ба учреждения. являясь на-
чальником отдела правового 
и кадрового обеспечения, Ле-
нара Акмалутдиновна обеспе-
чивала руководство всей пра-
вовой работой учреждения, 
соблюдение земельного за-
конодательства при ведении 
государственного земельно-
го кадастра, оказание право-
вой помощи структурным под-
разделениям учреждения  
и т.д. Необходимо отметить, 
что уставная деятельность 
учреждения неразрывно свя-
зана с четким и неукоснитель-
ным соблюдением законов, 
поэтому качественная работа 
отдела правового и кадрово-
го обеспечения под руковод-
ством Музафаровой Л.А. стала 
залогом нынешнего успешно-
го положения ФГУ «ЗКП» по 
Республике Татарстан.

За период своего суще-
ствования и особенно за по-
следние пять лет кадастро-
вой палатой пройден большой  
и трудный путь от никому не-
известного учреждения до 
крупной организации, внедря-
ющей самые передовые тех-
нологии осуществления када-
стрового учета в стране.

Под грамотным руковод-
ством Ленары Акмалутди-
новны осуществлен сложный  
и трудоемкий процесс по пе-
реводу кадастрового учета на 
централизованную технологию 
в Автоматизированной инфор-
мационной системе государ-
ственного кадастра недвижи-
мости (АИС ГКН), в результате 
чего практически вся инфор-
мация из предыдущего про-
граммного комплекса пе-
ренеслась в АИС ГКН. И это 
действительно важно, так как 
все кадастровые сведения, на-
копленные в предыдущем про-
граммном комплексе, были 
сохранены. Особенно хочется 
подчеркнуть, что эти глобаль-
ные изменения не коснулись 
заявителя — сроки изготов-
ления документов кадастра 
не увеличились, прием и вы- 
дача документов осуществля-
лись там же, т.е. по месту на-
хождения земельного участ-
ка.

Успешный перевод када-
стрового учета на новую цен-
трализованную технологию, 
когда каждое рабочее место 
выполняет свою функциональ-
ную роль в общей цепи по осу-
ществлению кадастровой про-
цедуры, обеспечил:

— повышение актуально-
сти и достоверности информа-
ционных ресурсов;

— оптимизацию управлен-
ческих процессов и общей ко-
ординации работ;

— повышение качества 
предоставления государствен-
ных услуг; 

— уменьшение влияния 
субъективных факторов на ве-
дение кадастра недвижимости;

— совершенствование ана-
литической работы;

— снижение трудоемкости 
и сокращение затрат на вы-
полнение процедур массового 
характера.

В апреле 2009 года учрежде-
нием также успешно заверши-
лось внедрение федерального 
пилотного проекта по созда-
нию и ведению Единого госу-
дарственного реестра объектов 
капитального строительства. 

В итоге, по состоянию на  
1 июля 2010 года государ-
ственный кадастр недвижи-
мости Республики Татарстан 
содержит сведения об 1 789 
623 земельных участках и о  
2 190 567 объектах капиталь-
ного строительства.

Также под руководством 
Ленары Акмалутдиновны 
учреждению было доверено с 
01.06.2009 осуществлять пол-
номочия органа кадастрового 
учета в Республике Татарстан. 
Успешные результаты работы 
учреждения с момента наде-
ления его полномочиями ор-
гана кадастрового учета по-
зитивно отразились на работе 
по ведению кадастра недви-
жимости, и опыт нашей респу-
блики был взят за основу в ра-
боте федеральных органов по 
наделению функциями органа 
кадастрового учета кадастро-
вых палат остальных субъек-
тов Российской Федерации. 

1 АВГУСТА 2010 ГОДА ИСПОЛНяЕТСя ДЕВяТЬ ЛЕТ СО ДНя СОзДАНИя В РЕСПУбЛИКЕ ТАТАРСТАН ФЕДЕРАЛЬНОГО ГОСУДАР-
СТВЕННОГО УчРЕЖДЕНИя «зЕМЕЛЬНАя КАДАСТРОВАя ПАЛАТА» И ПяТЬ ЛЕТ С МОМЕНТА НАзНАчЕНИя НА ДОЛЖНОСТЬ ДИРЕК-
ТОРА ПАЛАТЫ МУзАФАРОВОй ЛЕНАРЫ АКМАЛУТДИНОВНЫ

* Французская писательница Соммери 
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Наделение кадастровой па-
латы полномочиями органа 
кадастрового учета — зако-
номерное решение, поскольку 
закрепление на нормативно-
правовом уровне функций ор-
гана кадастрового учета за ка-
дастровой палатой позволило 
учреждению более рациональ-
но и оперативно осуществлять 
свою обычную текущую дея-
тельность по ведению госу-
дарственного кадастра недви-
жимости. При этом каждое 
решение принимается орга-
ном, который осуществляет от 
начала и до конца всю рабо-
ту по проведению кадастрово-
го учета и ответственность за 
принятое решение несет тот 
же орган — кадастровая па-
лата.

Большое внимание Ленарой 
Акмалутдиновной уделяется не 
только воплощению в жизнь 
глобальных федеральных пи-
лотных проектов, но и простым 
гражданам, обращающимся  
в учреждение. Ленара Акмалут-
диновна лично осуществляет 
еженедельный прием граждан 
по возникающим у них в связи 
осуществлением кадастрово-
го учета вопросам, проявляет 
чуткость и внимание к пробле-
мам людей и всегда старает-
ся оказать всемерную помощь 
в их разрешении. Кроме это-
го, в учреждении четко нала-
жена работа по рассмотрению 
письменных обращений граж-
дан и юридических лиц, ведет-
ся контроль за сроками тако-
го рассмотрения. За 2009 год 
специалистами учреждения 
было рассмотрено 1571 об-
ращений граждан и юридиче-
ских лиц, за первое полугодие  
2010 года — более 700 обра-
щений.

Для удобства жителей горо-
да Казани в 2009 году откры-
то три дополнительных пункта 
приема и выдачи документов 
по пр.Победы, ул.Гагарина, 
ул.Авангардная. Изменился 
график работы с населени-
ем в центральном пункте при-
ема и выдачи документов по 
ул. Владимира Кулагина, д. 1: 
с июля 2009 года у заявите-
лей имеется возможность по-
дать или получить документы, 
а также проконсультировать-

ся в рабочие дни с 7 часов  
и до 19 часов, а также в суб-
боту с 8 часов до 15 часов. Са-
доводы пригородных районов 
могут сдавать документы и в 
филиалах учреждения в муни-
ципальных районах, и во всех 
пунктах приема документов  
в г. Казань.

В целях сокращения очере-
дей и повышения доступности 
услуг в учреждении активно 
внедряются технологии вза-
имодействия с заявителями  
в электронном виде. В рамках 
этих работ проведены следую-
щие мероприятия: 

• Совместно с ООО «Центр 
Информационных техноло-
гий» с января 2010 года ве-
дется внедрение информаци-
онных киосков (Инфоматов). 
При помощи Инфомата зая-

вители имеют возможность 
направить в учреждение за-
прос на получение сведений 
кадастра в электронном виде, 
что позволяет обойтись всего 
лишь одним посещением на-
шего учреждения — для полу-
чения готового документа. На 
сегодняшний день в г.Казань 

установлено 6 инфоматов. 
По состоянию на 01.07.2010г. 
посредством Инфоматов  
в учреждение поступило более 
5500 обращений.

• С мая 2009 года функци-
онирует система «Технокад-
экспресс». С помощью данной 
системы землеустроитель-
ные организации могут обра-
щаться и получать сведения 
кадастра в электронном виде. 
По состоянию на 01.07.2010.  
с использованием данной си-

стемы в учреждение поступи-
ло более 2500 обращений.

• С мая 2010 года постанов-
ка на кадастровый учет и пре-
доставление сведений када-
стра в электронном виде были 
реализованы на портале го-
сударственных услуг. Данная 
возможность снимает необ-
ходимость посещения наше-
го учреждения в случаях, не 
требующих заверенного бу-
мажного носителя сведений 
государственного кадастра не-
движимости, и позволяет об-
ратиться в орган кадастрового 
учета в любое время. По со-
стоянию на 01.07.2010г. через 
портал поступило более 10 000 
обращений. 

• Функционируют система 
автоинформирования заяви-
телей о статусах обращений 
по SMS и система голосового 
автоинформирования о стату-
сах обращений и режиме рабо-
ты учреждения. Дополнитель-
но через систему голосового 
информирования можно оста-
вить сообщение директору 
учреждения и получить кон-
сультацию у оператора.

В заключение хотим выра-
зить благодарность Ленаре 
Акмалутдиновне за терпение, 
целеустремленность и пре-
данность делу, а также за то, 
что в лице своего директора 
сотрудники учреждения видят 
пример проявления не только 
профессиональных качеств, 
но человеческих, таких как до-
брота и внимание к людям 

Уважаемая  
Ленара Акмалутдиновна, 
поздравляем Вас с 5-летием со дня 
назначения на должность директора 
Федерального государственного 
учреждения «Земельная кадастровая 
палата» по Республике Татарстан! 
Желаем Вам и Вашим близким 
крепкого здоровья и благополучия!

Коллектив ФГУ "Земельная кадастровая палата" 
по Республике Татарстан
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соблюдение земельного 
законодательства —
гаРантия защиты своих 
интеРесов

Земли населенных пунктов 
все чаще становятся объекта-
ми различных правонаруше-
ний, в том числе самовольного 
занятия, не даром, только на 
территории г. Казани в тече-
ние 2009г. за нарушения зе-
мельного законодательства 
привлечено 983 правонару-
шителя. 

На протяжении последних 
лет тенденция изменений за-
конодательства в сфере про-
ведения кадастрового учета 
земельных участков и поряд-

ка регистрации прав на эти 
участки сводится к упрощению 
такого порядка (изменения 
внесены в Федеральный за-
кон от 24 июля 2007 N 221-ФЗ 
«О государственном кадастре 
недвижимости», Федераль-
ный закон от 21 июля 1997 N 
122-ФЗ «О государственной 
регистрации прав на недви-
жимое имущество и сделок  
с ним»). Во многом это свя-
зано с повсеместным стрем-
лением граждан «узаконить» 
свои права на используемые 

ими объекты недвижимости, в 
том числе и земельные участ-
ки. Ряд изменений в порядке 
регистрации прав позволяет 
регистрировать права на такие 
земельные участки в упрощен-
ном порядке – без проведения 
межевания (уточнения границ 
и площади земельных участ-
ков на местности), названном 
в народе «дачной амнисти-
ей». Дачная амнистия позво-
ляет зарегистрировать права 
на земельные участки, све-
дения о которых внесены  

в государственный кадастр 
недвижимости по материалам 
инвентаризации земель, про-
веденной еще в 90-ые годы. 
Границы и площадь таких зе-
мельных участков в кадастре 
ориентировочные. Безуслов-
но, такой порядок во многом 
уменьшает представляющийся 
бесконечным процесс оформ-
ления прав на земельные 
участки, включающий в себя 
согласование границ с сосе-
дями (порою недоброжела-
тельными), долгое ожидание 

РОСТ ГОРОДОВ И СООТВЕТСТВЕННО УВЕЛИчЕНИЕ ПЛОщАДЕй ИСПОЛЬзОВАНИя зЕМЕЛЬ ПОД зАСТРОйКУ 
С ОДНОВРЕМЕННЫМ УВЕЛИчЕНИЕМ ПЛОТНОСТИ зАСТРОйКИ ВЛИяюТ НА зНАчИМОСТЬ КАДАСТРОВОГО 
УчЕТА И РЕГИСТРАЦИОННЫх ДЕйСТВИй С ОбъЕКТАМИ НЕДВИЖИМОСТИ И, СЛЕДОВАТЕЛЬНО, УВЕЛИчИВА-
юТ зНАчЕНИЕ СОбЛюДЕНИя зЕМЕЛЬНОГО зАКОНОДАТЕЛЬСТВА В ГОРОДАх И РАйОНАх РЕСПУбЛИКИ

МИННИКАЕВ АЛМАз, НАЧАЛьНИК ОТДЕЛА ГОСУДАРСТВЕННОГО ЗЕМЕЛьНОГО КОНТРОЛя УПРАВЛЕНИя РОСРЕЕСТРА ПО РЕСПУБЛИКЕ ТАТАРСТАН
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подготовки межевого плана 
землеустроительной органи-
зацией, возможные «приоста-
новки» либо «отказы» органа 
кадастрового учета и т.д. Од-
нако, зарегистрировав пра-
ва на земельный участок  
с ориентировочной площа-
дью и границами, важно по-
нимать, что такой участок  
в государственном кадастре 
недвижимости не переста-
ет иметь неуточненную пло-
щадь и границы. На первый 
взгляд ничего удручающего  
в этом нет, но это только до 
тех пор, пока некто посторон-
ний не начнет претендовать на 
эту площадь и границы. 

Попробуем объяснить, ка-
кая же она — обратная сторона 
медали. В ходе многочислен-
ных проверок соблюдения зе-
мельного законодательства 
на территории Республики Та-
тарстан государственные ин-
спекторы по использованию  
и охране земель сталкиваются 
с ситуациями, когда, напри-
мер, граждане решают при-
обрести земельный участок, 
находят вполне добросовест-
ного продавца, имеющего на 
руках кадастровый паспорт  
и свидетельство о регистра-
ции права на земельный уча-
сток. Только в кадастровом 
паспорте есть, на первый 
взгляд, не пугающая строчка 
о том, что площадь и место-
положение границ земельно-
го участка ориентировочные 
и подлежат уточнению при 
межевании. В реальности же 
может быть так, что факти-
чески земельный участок на 
местности меньше площади, 
указанной в документе. По-
купатель начинает осваивать 
земельный участок (к при-
меру, менять заборы) и све-
ряет фактические размеры 
земельного участка с разме-
рами, указанными в кадастро-
вом паспорте. Они частенько 
не совпадают. Напрашивает-
ся логический вопрос, поче-
му же фактически площадь 
меньше чем оформлена (за 
которую оплачены деньги), 
и не редко начинаются не-
приятные ни для кого спо-
ры с соседями, приводящие 
к затяжным судебным раз-

бирательствам, добрососед-
ские отношения перерастают 
в бесконечные скандалы. Со-
седи тоже обоснованно счи-
тают себя правыми, так как 
используют свой земельный 
участок в таком виде, каком 
он исторически сложился и в 
соответствии с правоустанав-
ливающими документами.

В таких случаях соб-
ственники начинают писать  
в государственный орган, осу-
ществляющий земельный 
контроль, жалобы о якобы са-
мовольном занятии их земель 
с просьбой защитить их пра-
ва. При проведении проверок 
по таким жалобам устанав-
ливается наличие земельного 
спора, так как границы зе-
мельного участка — объекта 
права в государственном ка-
дастре не уточнены, говорить 
однозначно о правоте той  
или иной стороны невозмож-
но.

Бывают и другие ситуации, 
когда покупатели приобрета-
ют земельный участок площа-
дью меньше, чем огорожено. 
Продавец при продаже пока-
зывает добротный участок, 
покупатель, видя что факти-
чески участок больше, чем по 
документам и радуясь тому, 
что платить придется за мень-
шее, покупает и приступает  
к строительству. Строения не-
редко размещают в рамках 
ограждения, но за предела-
ми границ, учтенных в када-
стре недвижимости. И когда 
это выясняется проверяющи-
ми — начинается не самое 
приятное: органы земель-
ного контроля привлекают 
к административной ответ-
ственности за использование 
земель общего пользования 
без правоустанавливающих 
документов на землю и обя-
зывают устранить нарушение 
земельного законодательства,  

а устранить в некоторых слу-
чаях бывает проблематично  
в связи с тем, что на этой ча-
сти участка уже выстроен дом 
или иное строение.

Как же этого избежать? 
Так же как и при приобрете-
нии любой вещи, земельный 
участок необходимо изучить, 
сравнить его документарную 
составляющую с фактиче-
ской обстановкой. Для того, 
чтобы государственный зе-
мельный контроль мог защи-
тить права собственника на 
спорный земельный участок, 
необходимо, чтобы этот уча-
сток имел в государственном 
кадастре недвижимости чет-
кие уточненные границы. Обо 
всем вышесказанном необ-
ходимо задуматься не только 
когда земельный участок при-
обретается, но и в тех случа-
ях, когда права на земельный 
участок еще только оформля-
ются. 

ТАК ЖЕ КАК И ПРИ ПРИОбРЕТЕНИИ ЛюбОй ВЕщИ, зЕМЕЛЬНЫй УчАСТОК 
НЕОбхОДИМО ИзУчИТЬ, СРАВНИТЬ ЕГО ДОКУМЕНТАРНУю СОСТАВЛяющУю 
С ФАКТИчЕСКОй ОбСТАНОВКОй
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При постановке земель-
ных участков на государствен-
ный кадастровый учет (учет 
изменений), подготовке све-
дений государственного када-
стра недвижимости органом 
кадастрового учета часто вы-
являются несоответствия  
в местоположении границ зе-
мельных участков (в том числе, 
смежных земельных участков) 
в сведениях государственно-
го кадастра недвижимости  
о таких земельных участках  
и сведениях, содержащихся  
в документах, представленных 
для осуществления государ-
ственного кадастрового учета. 
Как правило, эти несоответ-
ствия связаны с ошибками  
в сведениях государственного 
кадастра недвижимости.

В соответствии с Федераль-
ным законом «О государствен-
ном кадастре недвижимости» 
(далее — Закон о кадастре) 
государственный кадастро-
вый учет приостанавливается 
в случае, если одна из границ, 
земельного участка о кадастро-
вом учете которого представле-
но заявление, пересекает одну 
из границ другого земельного 
участка, сведения о котором 
содержаться в государствен-
ном кадастре недвижимости  
(за исключением случая, если 
другой земельный участок яв-
ляется преобразуемым объек-
том недвижимости). 

Орган кадастрового учета 
при принятии решения о при-
остановлении должен уста-
новить возможные причины 
возникновения обстоятельств, 
являющихся основанием для 
принятия такого решения  
(в связи с технической ошиб-
кой, допущенной органом 
кадастрового учета, либо  
с ошибкой, допущенной када-
стровым инженером (лицом, 
считающимся кадастровым 
инженером в соответствии  
с Законом о кадастре) при вы-
полнении кадастровых работ  
в отношении земельного участ-
ка, о кадастровом учете кото-
рого представлено заявление, 

или в отношении другого зе-
мельного участка, кадастровый 
учет которого был осущест-
влен ранее) и принять решение 
о необходимости устранения 
такой ошибки, которое долж-
но содержать дату выявления 
такой ошибки, ее описание  
с обоснованием квалификации 
соответствующих сведений как 
ошибочных, а также указание, 
в чем состоит необходимость 
исправления такой ошибки.

Законом о кадастре опре-
делено два вида ошибок  
в сведениях государственного 
кадастра недвижимости: тех-
ническая и кадастровая.
 Техническая ошибка — 

это описка, опечатка, грамма-
тическая или арифметическая 
ошибка, либо подобная ошиб-
ка, допущенная органом ка-
дастрового учета при ведении 
государственного кадастра 
недвижимости и приведшая 
к несоответствию сведений, 
внесенных в государствен-
ный кадастр недвижимости, 
сведениям в документах, на 
основании которых вносились 
сведения в государственный 
кадастр недвижимости.
 Кадастровая ошиб-

ка — это воспроизведенная  
в государственном кадастре 
недвижимости ошибка в доку-
менте, на основании которого 
вносились сведения в государ-
ственный кадастр недвижи-
мости (ошибка, допущенная 
кадастровым инженером).
 Техническая ошибка  

в сведениях исправляется на 
основании решения органа 
кадастрового учета в случае 
обнаружения данным орга-
ном такой ошибки или посту-
пления в орган кадастрового 
учета от любого лица заявле-
ния о такой ошибке, либо на 
основании вступившего в за-
конную силу решения суда об  
исправлении такой ошибки.
 Кадастровая ошибка  

в сведениях подлежит исправ-
лению в порядке, установ-
ленном для учета изменений 
соответствующего объекта 

недвижимости или в поряд-
ке информационного взаимо-
действия, либо на основании 
вступившего в законную силу 
решения суда об исправлении 
такой ошибки.
 В случае, если причиной 

пересечения границ является 
выявленная органом кадастро-
вого учета техническая ошибка 
(например, сведения реестра 
объектов недвижимости и ка-
дастровой карты о местопо-
ложении границы земельного 
участка не соответствуют све-
дениям, содержащимся в до-
кументах кадастрового дела), 
такая ошибка устраняется в со-
ответствии с Порядком веде-
ния государственного кадастра 
недвижимости, утвержденно-
го приказом Минэкономразви-
тия России от 04 февраля 2010 
г. №42, без принятия решения  
о приостановлении.
 Если причиной пересе-

чения границ является ошиб-
ка, допущенная кадастровым 
инженером (лицом, считаю-
щимся кадастровым инжене-
ром в соответствии Законом  
о кадастре) при выполне-
нии кадастровых работ в от-
ношении земельного участка, 
кадастровый учет которо-
го был осуществлен после 
вступления в силу Закона  
о кадастре, такая ошибка 
определяется как кадастровая 
ошибка в сведениях и подле-
жит исправлению в порядке, 
установленном статьей 28 За-
кона о кадастре.

Порядок исправления ошиб-
ки в местоположении границы 
ранее учтенного земельного 
участка устанавливается пись-
мом Министерства экономи-
ческого развития России от 27 
марта 2009 года №4448-ИМ/
Д23 «Об устранении несоот-
ветствий в местоположении 
границ земельных участков».
 В соответствии с указан-

ным письмом кадастровый 
инженер при проведении ка-
дастровых работ в случае вы-
явления пересечений границ 
земельных участков и када-

стровой ошибки в местополо-
жении границ ранее учтенного 
земельного участка, кадастро-
вый учет которого был про-
веден до 01.03.2008 года,  
а также в случае обращения  
к кадастровому инженеру лиц, 
на основании решений орга-
на кадастрового учета о прио-
становлении государственного 
кадастрового учета должен 
оформить межевой план  
в виде одного документа, со-
держащего сведения в от-
ношении образуемого либо 
уточняемого земельного 
участка, и сведения в отноше-
нии ранее учтенного земельно-
го участка, в местоположении 
границы которого выявлена 
ошибка.

В состав межевого плана в ука-
занном случае должны быть вклю-
чены следующие разделы:
 заключение кадастрового 

инженера, которое обосновы-
вает вывод о наличии ошиб-
ки в местоположении границы 
ранее учтенного земельного 
участка; 
 сведения об уточняемых 

земельных участках и их ча-
стях;
 акт согласования ме-

стоположения границы ранее 
учтенного земельного участка;
 заявление правооблада-

теля земельного участка, в от-
ношении которого выявлена 
ошибка, в орган кадастрово-
го учета, об исправлении ка-
дастровой ошибки в сведениях  
о местоположении границ это-
го ранее учтенного земельного 
участка.

Исправление кадастровой 
ошибки в отношении земель-
ного участка, прошедшего го-
сударственный кадастровый 
учет после 1 марта 2008 года 
осуществляется по заявле-
нию правообладателя земель-
ного участка с приложением 
межевого плана, содержаще-
го исправленные сведения,  
и правоустанавливающего до-
кумента на земельный участок, 
либо по решению суда. 

МУЛюКОВ АЛИК, НАЧАЛьНИК ОТДЕЛА ЗЕМЛЕУСТРОйСТВА И МОНИТОРИНГА ЗЕМЕЛь УПРАВЛЕНИя РОСРЕЕСТРА ПО РЕСПУБЛИКЕ ТАТАРСТАН

ошибка в гкн — что Это значит?
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я продаю земельный участок и садовый дом. 
Нужно ли моей покупательнице нотариально за-
веренное разрешение мужа на покупку, если она 
живет с другим мужчиной гражданским браком, 
но не разведена?

Нотариально удостоверенное согласие суп-
руга необходимо для совершения одним из суп-
ругов сделки по распоряжению недвижимостью 
и сделки, требующей нотариального удостове-
рения и (или) регистрации. Поскольку сделка по 
купле-продаже земельного участка и садового 
дома государственной регистрации не подлежит, 
нотариально удостоверенное согласие супруга 
покупателя на покупку не требуется.

я собираюсь продать участок. Покупатель на-
стаивает на оплате после заключения договора 
и подачи документов в регистрационный орган. 
Как я могу в таком случае снизить риск неполу-
чения денег? Могу ли я в случае неполучения 
денег сразу же обратиться в регистрационный 
орган и расторгнуть договор в одностороннем 
порядке? И какие нюансы на этот счет оговорить 
в тексте договора?

Если в представленном на государственную 
регистрацию перехода права собственности на 
земельный участок договоре купли-продажи зе-
мельного участка стороны определят, что опла-
та будет произведена после подачи документов 
в регистрирующий орган или после проведения 
государственной регистрации перехода права  
и т.п., то есть с рассрочкой платежа, то одновре-
менно с регистрацией перехода права собствен-
ности будет зарегистрирована ипотека земель-
ного участка в силу закона. До полной оплаты  
и предоставления в регистрирующий орган за-
явления сторон договора о снятии обременения, 

земельный участок будет находиться у Вас в за-
логе. Договор расторгается по соглашению сто-
рон либо в судебном порядке. Зарегистрирован-
ное право на объект недвижимости может быть 
признано недействительным только в судебном 
порядке. До государственной регистрации пра-
ва регистрация может быть прекращена по за-
явлению обоих сторон. Кроме того, до приня-
тия решения о регистрации права одна из сторон 
вправе обратиться в регистрирующий орган с за-
явлением о возврате документов без проведения 
государственной регистрации права. Обращаем 
внимание, что в случае, если в договоре сторо-
ны определят, что оплата произведена полно-
стью, представленное в последующем заявление 
одной из сторон о возврате документов из-за не-
полного расчета и т.п. может вызвать сомнения  
в достоверности указанной информации. 

 

Объясните, пожалуйста, нужно ли при прода-
же квартиры (я продавец) предоставлять новый 
техпаспорт бТИ, если улица в 2005 г. переимено-
валась, а прошлый техпаспорт выдан в 2004 г. на 
старое название улицы (в ЕРП предоставлялся, 
перепланировок не было). В зареченском фили-
але (Гагарина, 103) сказали, что при регистрации 
договора продажи квартиры нужно мое заявле-
ние, постановление, на основании которого была 
переименована улица, а к старому техпаспорту 
надо лишь взять в бТИ справку о переименова-
нии улицы на основании этого постановления. Не 
будет ли проблем при заключении сделки и не 
станут ли ее приостанавливать, пока я не сделаю 
техпаспорт бТИ на новое название улицы? 

Новый технический (кадастровый) паспорт 
Вам предоставлять, действительно, не нужно. 
Перечисленные Вами пояснительные документы 

желательно на регистрацию сделки представить. 
В случае необходимости государственный реги-
стратор вправе запросить дополнительные све-
дения (документы) у соответствующих органов 
самостоятельно.

Как получить справку для нотариуса о том, что 
на наследуемое имущество (часть дома, кварти-
ра, садовый участок) не наложен арест и можно 
вступать в наследство? Спасибо заранее.

Согласно п.1 ст.7 Федерального закона от 
21.07.1997г. №122-ФЗ «О государственной реги-
страции прав на недвижимое имущество и сде-
лок с ним» сведения, содержащиеся в Едином 
государственном реестре прав, являются обще-
доступными (за исключением сведений, доступ 
к которым ограничен федеральным законом)  
и предоставляются органом, осуществляющим 
государственную регистрацию прав, по запросам 
любых лиц, в том числе посредством почтового 
отправления, использования сетей связи обще-
го пользования или иных технических средств 
связи, посредством обеспечения доступа к ин-
формационному ресурсу, содержащему сведе-
ния Единого государственного реестра прав (на-
ходится на стадии внедрения). 

Для получения информация из Единого госу-
дарственного реестра прав на недвижимое иму-
щество и сделок с ним об объекте недвижимого 
имущества можно обратиться в соответствую-
щий отдел Управления Росреестра по РТ по адре-
су: г. Казань, ул. Авангардная, 74, подъезд № 4,  
в приемные часы: понедельник, среда, пятни-
ца— с 8.00-17.00, вторник, четверг — с 8.00— 
19.00, суббота с 8.00-17.00, обед с 12.00-12.45 
(тел.: 533-24-47) с заявлением на бланке, предъ-
явить документ, удостоверяющий личность (па-

вопРосы-
ответы

«вестник недвижимости»
спецпРоект
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спорт) и представить платежный документ об 
оплате за выдачу информации — для физи-
ческого лица 100 рублей (оригинал и копия).
Также заявление на получение информации 
из ЕГРП на объект недвижимости можно по-
дать через инфоматы, расположенные по адре-
су: г. Казань, ул. Авангардная, д. 74, подъезд  
№ 4; г. Казань, ул. Н.Ершова, д. 1 (гостиница 
«Корстон»); г. Казань, ул. Чехова, д. 8/2 (Управ-
ление Федеральной миграционной службы Рос-
сии по РТ); г. Казань, ул. Космонавтов, д. 41б;  
г. Казань, ул. Петербургская, д. 52 (ГУ «Центр ин-
формационных технологий РТ»).

 

В июне я вступлю в права наследства на 
долю в квартире по завещанию отца. Мне нужно 
будет зарегистрировать долю на недвижимость. 
Подскажите, можно одновременно оформлять 
регистрацию и продажу доли? И какие докумен-
ты для этого нужны.

Да, государственная регистрация права на 
объект недвижимости на основании свидетель-
ства о праве на наследство, договора купли-
продажи данного объекта и перехода права  
к покупателю может быть произведена одновре-
менно. Договор купли-продажи и передаточный 
акт стороны договора оформляют самостоятель-
но либо с помощью организаций, осуществляю-
щих услуги по подготовке документов. Госпош-
лина в Вашем случае составит 3000 рублей, по 
1000 рублей за каждое регистрационное дей-
ствие. С реквизитами, порядком уплаты и т.п. 
можете ознакомиться на сайте в разделе «Для 
граждан» — «Уплатить госпошлину». 

 
 
У меня участок в собственности в Казани, без 

строений. я хочу начать строительство индиви-
дуального жилого дома. Как мне получить раз-
решение на строительство? 

1 сентября 2006 года вступил в силу Феде-
ральный закон от 30 июня 2006 N 93-ФЗ «О 
внесении изменений в некоторые законода-
тельные акты Российской Федерации по во-
просу оформления в упрощенном порядке прав 
граждан на отдельные объекты недвижимого 
имущества», устанавливающий упрощенный 
порядок оформления в собственность земель-
ных участков, находящихся в личном пользо-
вании, а также домов и строений. Указанный 
Федеральный закон получил широкую извест-
ность и был в народе назван «Законом о дачной 
амнистии». Суть «дачной амнистии» заключа-
ется в легализации прав граждан на земельные 
участки и на расположенные на них объекты не-
движимости, которые из-за отсутствия необхо-
димых документов не прошли государственную 
регистрацию. 

Первоначально, упрощенный порядок оформ-
ления прав на жилые дома, расположенные на 
земельных участках, предоставленных для ин-
дивидуального жилищного строительства или 
личного подсобного хозяйства, был установлен 

до 1 января 2010 года. К Вашему сведению, Фе-
деральным законом от 17 июля 2009 N 174-ФЗ 
«О внесении изменений в отдельные законода-
тельные акты Российской Федерации» срок был 
продлен до 1 марта 2015 года. 

Таким образом у Вас нет необходимости в по-
лучении разрешения на строительство и Вы мо-
жете до 1 марта 2015 года построить и, в соот-
ветствии со ст. 25.3 Федерального закона от 21 
июля 1997 N 122-ФЗ «О государственной ре-
гистрации прав на недвижимое имущество  
и сделок с ним», зарегистрировать право соб-
ственности на построенный дом на основании 
кадастрового паспорта жилого дома и правоу-
станавливающего документа на земельный уча-
сток, на котором расположен такой объект не-
движимого имущества.

Собираюсь приобрести квартиру в ипотеку.  
У продавца квартиры договор долевого участия-
2004 года, акт приема передачи квартиры от за-
стройщика дольщику-2007 года, Свидетельство 
о гос.регистрации права собственности — 2010 
годом, а в 2006 году она развелась с мужем. Но 
собственность зарегистрирована только на нее. 
Имеет ли какие то права на эту квартиру ее муж, 
ведь в момент строительства они состояли в бра-
ке? Нужны ли от него какие-нибудь расписки?

Для распоряжением имуществом, совместно 
нажитым в браке, необходимо нотариально удо-
стоверенное согласие супруга, не являющегося 
титульным владельцем недвижимости (то есть 
когда право собственности оформлено только 
на другого супруга). В вашем случае отнесение 
квартиры к совместно нажитому имуществу за-
висит от момента полного расчёта за неё перед 
застройщиком. Если расчёт производился в мо-
мент заключения договора в 2004 г., то данная 
квартира — общее имущество супругов и для её 
продажи требуется согласие. Если расчёт про-
изведён после расторжения брака, то квартира 
является собственностью только одного супру-

га. При наличии брачного договора может быть 
установлен иной порядок приобретения в соб-
ственность и распоряжения имуществом, приоб-
ретенным в браке. 

В 2007 году была регистрация договора куп-
ли продажи недвижимого имущества (незавер-
шенный строительством объект и земельный 
участок под ним). После окончания регистрации 
мы получили свидетельсво на землю и на уча-
сток и договор с отметками ипотеки (т.к. покупали 
в ипотеку) и отметки о переходе права собствен-
ности. хотелось бы узнать нужна ли отметка  
о регистрации самого договора залога? По за-
кону отметка на договоре купли продажи не-
движимого имущества на нежилые помещения 
и земельный участок не ставится, а банк в ко-
торый хочу закладывать имущество настаива-
ет на этой отметке. хотелось бы получить ссыл-
ку на закон!

В соответствии со ст.4 ФЗ «О государствен-
ной регистрации прав на недвижимое имуще-
ство и сделок с ним» сделки с недвижимо-
стью подлежат государственной регистрации 
при наличии указания на необходимость госу-
дарственной регистрации в законе. Сделки с не-
движимым имуществом, для которых не пред-
усмотрена обязательность государственной 
регистрации, государственной регистрации не 
подлежат. Договор купли-продажи земельного 
участка и незавершенного строительством объ-
екта не подлежит государственной регистрации. 
Регистрируется только переход прав на данные 
объекты. Потому штамп о государственной ре-
гистрации договора не проставляется. 

Кто и в каких случаях может получить све-
дения, относящиеся к общедоступной информа-
ции, которые содержатся в государственном ка-
дастре недвижимости об объекте капитального 
строительства?

В соответствии с п. 1 ст. 43 ФЗ «О государствен-
ном кадастре недвижимости» от 24.07.2007 г. 
№ 221-ФЗ (далее — Закон) устанавливается пе-
реходный период к отношениям, возникающим  
в связи с осуществлением государственного уче-
та зданий, сооружений, помещений, объектов 
незавершенного строительства. В связи с этим 
нормы Закона до 1 января 2013 г. в отношении 
учета объектов капитального строительства не 
применяются.

Предоставление сведений об объектах ка-
питального строительства органом кадастро-
вого учета осуществляется в соответствии с Ад-
министративным регламентом предоставления 
Федеральным агентством кадастра объектов 
недвижимости государственной услуги «Пре-
доставление заинтересованным лицам сведе-
ний об объектах капитального строительства», 
утвержденным Приказом Минэкономразвития 
России от 26.04.2007 г. № 147 (далее — Регла-
мент).

В соответствии с п. 2.1.3.1. Регламента, для 
получения сведений, относящихся к общедо-
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ступной информации, заявителю необходимо 
предоставить заявление о предоставлении све-
дений об объекте капитального строительства  
в бумажном виде.

В соответствии с п. 2.1. Регламента, сведения 
об объектах капитального строительства пред-
ставляются следующим категориям лиц:

- собственнику, владельцу (балансодержа-
тель) или их доверенным лицам (при предъяв-
лении надлежащим образом оформленной до-
веренности);

- наследнику по закону или по завещанию;
- правоохранительным органам и судам (по 

находящимся в их производстве делам);
- органам государственной власти и мест-

ного самоуправления (об объектах учета, рас-
положенных на территории соответствующих 
административно-территориальных образова-
ний);

- налоговым органам (об объектах учета, рас-
положенных на территории административно-
территориальных образований, находящихся  
в сфере их ведения);

- органам государственной статистики (све-
дения, включенные в формы федерального го-
сударственного статистического наблюдения);

- учреждениям юстиции, осуществляющим 
государственную регистрацию прав на недвижи-
мое имущество и сделок с ним;

- иным лицам и органам, определенным зако-
нодательством Российской Федерации.

Таким образом, для получения сведений об 
объекте капитального строительства, заявите-
лю необходимо приложить к соответствующему 
заявлению документ, подтверждающий его при-
надлежность к одной из вышеуказанных катего-
рий.

Сосед, проживающий на смежном участ-
ке, принимает попытки внести в ГКН изменения  
о местоположении свого земельного участка пу-
тём согласования границ. землеустроительная 
организация, к которой он обратился, соверши-
ла обмер, на котором я присутствовал и выра-
зил свои замечания. Границы я не согласовал, 
поскольку сосед нарушил их, расширив границы 
своего земельного участка на 1 метр по всему 
периметру участка. Может ли он таким образом 
внести в ГКН изменения в сведениях о своём зе-
мельном участке?

В соответствии со ст. 39 ФЗ «О государствен-
ном кадастре недвижимости» от 24.07.2007 г.  
№ 221-ФЗ (далее — Закон), при уточнении ме-
стоположения границ земельного участка, со-
гласование границ земельного участка с пра-
вообладателями смежных земельных участков 
является обязательным. Лица, имеющие право 
согласовывать границы земельных участков 
указаны в п. 3 ст. 39 Закона.

Результат согласования местоположения 
границ земельных участков оформляется в фор-
ме акта согласования границ земельного участ-
ка. Местоположение считается согласованным 

при наличии в акте личных подписей всех за-
интересованных лиц или их представителей, за 
исключением случая, если надлежащим обра-
зом извещенное заинтересованное лицо или его 
представитель в установленный срок не вырази-
ли свое согласие посредством заверения личной 
подписью акта согласования местоположения 
границ либо не представили свои возражения  
в письменной форме с их обоснованием (п. 3 ст. 
40 Закона).  Таким образом, в случае, если вы как 
правообладатель смежного земельного участ-
ка представите кадастровому инженеру мотиви-
рованные возражения по границам земельного 
участка и данные возражения в установленном 
порядке будут отражены в акте о согласовании 
границ, в кадастровом учете земельного участка 
будет отказано. 

Споры, неурегулированные в результате со-
гласования местоположения границ, после 
оформления акта согласования границ разреша-
ются в судебном порядке. 

На основании чего и кем исчисляется када-
стровая стоимость земельного участка, распо-
ложенного в г. Казань? Как получить справку 
от органа кадастрового учёта, в которой были 
бы указаны кадастровая стоимость и номер 
участка?

Кадастровая стоимость земельного участ-
ка определяется в соответствии с Методически-
ми указаниями по государственной кадастровой 
оценке земель населённых пунктов, утверждён-
ных Приказом Министерства экономического 
развития и торговли РФ № 39 от 15.02.2007 г.,  
а также Техническими рекомендациями по госу-
дарственной кадастровой оценке земель населён-
ных пунктов, утверждённых Приказом Роснедви-
жимости от 29.06.2007г. № П/0152. В соответствии  
с указанными нормативно-правовыми актами ка-
дастровая стоимость земельного участка опре-
деляется путём умножения удельного показате-
ля кадастровой стоимости земельного участка 
на площадь земельного участка. В соответствии 
с Методическими указаниями, кадастровая стои-
мость земельных участков в составе земель на-
селённых пунктов определяется по состоянию на 
1 января года проведения работ по государствен-
ной кадастровой оценке земель населённых пун-
ктов в границах субъекта Российской Федера-

ции. Последние результаты государственной 
кадастровой оценки земель по г. Казани утверж-
дены Постановлением Кабинета Министров Ре-
спублики Татарстан № 478 от 05.05.2005г. 

Что касается получения документа, содержа-
щего сведения о кадастровом номере, площади  
и о кадастровой стоимости земельного участка, 
то такими документами являются кадастровая 
выписка земельного участка или кадастровый 
паспорт земельного участка, получить которые 
можно в течение 5 рабочих дней после направле-
ния запроса о предоставлении сведений государ-
ственного кадастра недвижимости в адрес ФГУ 
«Земельная кадастровая палата» по Республике 
Татарстан. Указанный запрос должен содержать 
реквизиты заявителя, вид и форму запрашива-
емых сведений, способ доставки, а также када-
стровый номер конкретного земельного участка, 
сведения о котором запрашиваются, а при его 
отсутствии необходимо провести описание ме-
стоположения этого земельного участка. 

Скажите, пожалуйста. я являюсь дольщиком 
строительства жилого дома. Имеет ли право за-
стройщик требовать выплату денег за лоджию 
и балкон? Согласно кадастровому паспорту об-
щая площадь помещений составляет 87,4 кв.м. 
без учета площади балкона и лоджии (с лоджи-
ей и балконом 91,5 кв.м.). Согласно договору до-
левого участия — дословно — «Если фактическая 
площадь (с летними) квартиры в соответствии  
с обмером ФГУП «Ростехинвентаризация — Фе-
деральное бТИ» больше проектной, то Гражда-
нин доплачивает Обществу возникшую разницу». 
В договоре долевого участия указана проект-
ная площадь Квартиры (с летними) 90,30 кв.м., 
по мнению застройщика, площадь увеличена на 
1,2 кв.м. 

Согласно ч.5 ст.15 ЖК РФ общая площадь 
жилого помещения (квартиры) состоит из сум-
мы площадей всех частей такого помещения, 
включая площадь помещений вспомогательно-
го использования, предназначенных для удо-
влетворения гражданами бытовых и иных нужд, 
связанных с их проживанием в жилом помеще-
нии, за исключением балконов, лоджий, веранд  
и террас. Общая площадь квартиры, определя-
емая без учета площади балконов, лоджий, ве-
ранд и террас, указывается в кадастровом па-
спорте помещения (п.1.3 прил.2 к Приказу 
Минэкономразвития РФ от 18.02.2008 г. № 32)  
и подлежит включению в состав сведений об 
уникальных характеристиках помещения, вноси-
мых в государственный кадастр недвижимости 
(п.6 ч.1 ст.7 ФЗ «О государственном кадастре не-
движимости»). Общая площадь квартиры, опре-
деляемая без учета площади балконов, лоджий, 
веранд и террас, указывается в подразделе I, со-
держащем краткое описание объекта недвижи-
мости, соответствующего раздела Единого госу-
дарственного реестра прав (ЕГРП) (п.6 ст.12 ФЗ 
«О государственной регистрации прав на недви-
жимое имущество и сделок с ним»). 

ВОПРОСЫ-ОТВЕТЫ
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Договор участия в долевом строительстве 
подлежит государственной регистрации и счита-
ется заключенным с момента такой регистрации 
(ч.3 ст.4 ФЗ «Об участии в долевом строитель-
стве многоквартирных домов и иных объектов 
недвижимости и о внесении изменений в неко-
торые законодательные акты Российской Феде-
рации»). На государственную регистрацию дого-
воров участия в долевом строительстве наряду  
с документами, необходимыми для государ-
ственной регистрации, представляются доку-
менты с описанием объекта долевого строитель-
ства с указанием его местоположения на плане 
создаваемого объекта недвижимого имущества 
и планируемой площади объекта долевого стро-
ительства (ст.25.1 ФЗ «О государственной реги-
страции прав на недвижимое имущество и сде-
лок с ним»). 

Планируемая общая площадь квартиры (без 
учета балконов, лоджий, веранд и террас) долж-
на быть указана в договоре участия в долевом 
строительстве и в плане создаваемого много-
квартирного дома. При этом кроме общей пло-
щади квартиры в договоре долевого участия 
могут быть указаны площади балконов и (или) 
лоджий. Законодательство РФ не определяет 
понятие «проектная площадь Квартиры (с летни-
ми)» или понятие «фактическая площадь квар-
тиры (с летними)». Что подразумевается под 
так называемыми «летними площадями»? Не 
понятно. Определение таких понятий могло со-
держаться в самом Договоре участия в долевом 
строительстве. 

Вместе с тем, в соответствии с законодатель-
ством РФ к летним помещениям квартир отно-
сятся лоджии, балконы и террасы (см. п.4.4.4, 
п.4.5.4 и п.6.4.5 СП 31-107-2004 «Архитектур-
но— планировочные решения многоквартирных 
жилых зданий»). 

Таким образом, если застройщик сможет 
доказать участнику долевого строительства, 
что под «летними площадями» в договоре уча-
стия в долевом строительстве подразумевается 
«площадь летних помещений», то фактическая 
площадь квартиры с учетом площади летних 
помещений будет определяться как сумма об-
щей площади квартиры и площади лоджий, 
балконов и террас. Но в этом случае в дого-
воре участия в долевом строительстве долж-
ны быть указаны два показателя площади квар-
тир: обязательный показатель— планируемая 
общая площадь квартиры, определяемая без 
учета лоджий, балконов, веранд и террас; до-
полнительный показатель — планируемая пло-
щадь квартиры, определяемая как сумма общей 
площади квартиры, а также площади балконов, 
лоджий, веранд и террас.

здравствуйте, хотели спросить, как нам быть, 
в ситуации с продажей земельного участка(1/2) 
с домом(1/2), если мы являемся дольщиками? От 
выкупа наших долей отказываются соседи толь-
ко на словах, нотариально не хотят заверять от-

каз, послали заказное письмо каждому дольщи-
ку с предложением, ответа нет ( не ходят на почту 
специально не получают). Как нам быть? хотим 
продать ведь свою половину!

На государственную регистрацию сделки 
и перехода права собственности на принадле-
жащие Вам доли в праве представьте докумен-
ты, подтверждающие, что выполнили предусмо-
тренную законом обязанность по уведомлению 
сособственников о продаже своих долей. Под-
робнее смотрите на сайте Управления в разделе 
«Для граждан» — «Жилые помещения», содер-
жащем статьи о практически аналогичных пра-
вилах продажи комнат в коммунальных квар- 
тирах и долей в праве общей долевой собствен-
ности.

По истечении месяца, со дня уведомления 
собственника, в случае отсутствия его согласия 
на приобретение Вашей доли, Вы имеете право 
продать данную долю любому другому лицу. 

Скажите пожалуйста какие документы нуж-
ны для получения сведений о кадастровом но-
мере на земельный участок?

Для получения сведений государственного 
кадастра недвижимости о земельных участках 
любое лицо вправе предоставить в ФГУ «ЗКП» 
по Республике Татарстан запрос по форме, 
утвержденной Порядком предоставления сведе-
ний, внесенных в государственный кадастр не-
движимости (Приказ Минэкономразвития РФ от 
27.02.2010г. №75), с указанием кадастрового но-
мера либо адреса земельного участка, сведения 
о котором запрашиваются, вида и формы запра-
шиваемых сведений, способа получения и рек-
визитов заявителя. Данный запрос может быть 
представлен заявителем лично либо почтовым 
отправлением с описью вложения и уведомлени-
ем о вручении. В случае если запрос направля-
ется почтой, он должен содержать нотариально 
удостоверенную подпись заявителя.

Также соответствующий запрос может быть 
направлен электронной почтой на портал госу-
дарственных услуг (portal.rosreestr.ru) (сведения 
государственного кадастра недвижимости, за-

прос о которых оформлен в электронной фор-
ме, предоставляются в виде электронного до-
кумента, заверенного электронной цифровой 
подписью) или представлен посредством ин-
фоматов, расположенных в зданиях ФГУ «ЗКП» 
по Республике Татарстан по адресу: г. Казань,  
ул. В. Кулагина, д. 1, и Управления Росреестра 
по Республике Татарстан по адресу: г. Казань,  
ул. Авангардная, д. 74. 

У нас идет судебный процесс по разделу 
участка и межевания. была назначена судеб-
ная экспертиза по определению границ участка 
и привязки дома к участку. После проведения за-
меров эксперт не смог наложить свой план (по-
сле замеров) на план который находится в када-
стровом плане земельного участка (выписка из 
государственного земельного кадастра). При со-
единении координат участка находящихся в вы-
писке, получается не участок, а хаотическое пе-
ресечение отрезков. Подскажите куда обратится 
для уточнения точных границ участка, чтобы су-
дебный эксперт смог вынести решение?

В соответствии с реестром кадастровых ин-
женеров (лиц, приравненных к кадастровым ин-
женерам) на территории Республики Татарстан 
кадастровую деятельность осуществляют более 
100 организаций, а на территории г.Казани око-
ло 30 организаций.

С данным перечнем Вы можете ознако-
миться на сайте Управления Росреестра по РТ  
(www.rosreestr.org) и на информационных стен-
дах, находящихся по адресу, ул. Кулагина, д. 1, 
отдел по работе с заявителями.

Кто имеет льготу на обращение без очере-
ди. я участник боевых действий, приравнен ли я 
к ВОВ, и имею ли я право на обращение без оче-
реди.

Федеральным законом от 12.01.1995 № 5-ФЗ 
«О ветеранах» устанавливаются следующие ка-
тегории ветеранов: ветераны Великой Отече-
ственной войны, ветераны боевых действий на 
территории СССР, на территории Российской 
Федерации и территориях других государств 
(ветераны боевых действий), ветераны военной 
службы, ветераны государственной службы, ве-
тераны труда. Такого понятия как «приравнен-
ные к участникам Великой Отечественной войны 
лица» данный закон не содержит. Также Феде-
ральный закон «О ветеранах» не устанавливает 
ни для одной категорий ветеранов такую льготу 
как обращение без очереди в орган, осуществля-
ющий государственную регистрацию прав на не-
движимое имущество и сделок с ним.

Однако в Управлении Росреестра по Респу-
блике Татарстан ветераны и инвалиды Великой 
Отечественной войны обслуживаются вне оче-
реди. Порядок обращения вне очереди регули-
рует администратор, который учитывает так-
же необходимость оказания содействия людям 
преклонного возраста, беременным женщинам, 

ВОПРОСЫ-ОТВЕТЫ
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иногородним заявителям и иным, нуждающимся  
в содействии заявителям.

Мы хотим купить квартиру, где есть перепла-
нировка, но она нас устраивает, продавцам обя-
зательно ли узаконивать ее, пропустит ли нас 
рег. палата без узаконивания?

Любая перепланировка квартиры должна 
быть узаконена — это требование жилищного 
законодательства. Возможность государствен-
ной регистрации сделки по продаже квартиры  
с незаконной перепланировкой будет опреде-
ляться государственным регистратором по ре-
зультатам правовой экспертизы представленных 
документов.

Ответьте пожалуйста нужно ли зарегистри-
ровать право собственности на основании дого-
вора о приватизации квартиры до ее дарения, то 
есть включается ли договор приватизации в пра-
воустанавливающие документы? Или нужно сна-
чала зарегистрировать право собственности на 
квартиру и затем оформлять дарение? И еще во-
прос: если мы впервые подаем документы на ре-
гистрацию нужен только кадастровый паспорт на 
квартиру, технический не нужен? Какой срок дей-
ствия кадастрового паспорта на квартиру? 

Если право на квартиру на основании до-
говора приватизации возникло до 01.01.2000  
и зарегистрировано в БТИ, данное право мо-
жет быть зарегистрировано одновременно  
с последующей сделкой и переходом права соб-
ственности на квартиру. Если право возникло 
позже 01.01.2000, его необходимо зарегистри-
ровать и только затем заключать и регистриро-
вать сделку и переход права на квартиру. Если 
кадастровый (технический) паспорт на кварти-
ру ранее в регистрирующий орган не представ-
лялись, то на регистрацию необходимо пред-
ставить либо кадастровый паспорт (срок его 
действия не установлен), либо технический па-
спорт, выданный до 01.03.2008.

Посоветуйте пожайлуста что делать? В доку-
ментах (госакт) выданных на земельный участок 
обнаружилось ошибка, а именно несоответствие 
имени в документах и паспорте в одну букву  
(а на я). На сегодняшний день органа местно-
го самоуправления нет и исправить ошибку нет 
возможности. Регистрация права приостановле-
на. Если обратиться в суд то с каким заявлени-
ем? Спасибо!

Для исправления ошибки в государственном 
акте, выданном на земельный участок, Вам не-
обходимо обратиться в районный суд (по своему 
месту жительства) в порядке особого производ-
ства с заявлением об установлении факта при-
надлежности правоустанавливающих докумен-
тов лицу, имя, отчество или фамилия которого, 
указанные в документе, не совпадают с именем, 
отчеством или фамилией этого лица, указанны-

ми в паспорте или свидетельстве о рождении 
(пп.5 п. 1 ст. 264 Гражданского процессуально-
го кодекса Российской Федерации (далее — ГПК 
РФ)). 

Согласно ст. 267 ГПК РФ в заявлении об уста-
новлении факта, имеющего юридическое значе-
ние, должно быть указано, для какой цели зая-
вителю необходимо установить данный факт,  
а также должны быть приведены доказатель-
ства, подтверждающие невозможность полу-
чения заявителем надлежащих документов или 
невозможность восстановления утраченных до-
кументов.

Слышала, что при подаче заявления на госу-
дарственную регистрацию прав теперь не нуж-
но предоставлять кадастровый паспорт. Так ли 
это?

Если Вы регистрируете право на земельный 
участок, то действительно, предоставлять ка-
дастровый паспорт не нужно, т.к. после 1 мар-
та 2010 года у регистратора появилась возмож-
ность получить кадастровый паспорт в органе 
кадастрового учета (в Республике Татарстан это 
ФГУ «Земельная кадастровая палата» по Респу-
блике Татарстан). Если Ваш земельный участок 
поставлен на учет, т.е. ему присвоен кадастровый 
номер, и в ранее внесеных сведениях об участке 
изменений не произошло (не изменился адрес, 
площадь, границы), то регистратор, получив ка-
дастровый паспорт Вашего земельного участка  
в органе кадастрового учета, проведет заявлен-
ную Вами регистрацию.

Следует иметь ввиду, что если Вам необходи-
мо поставить земельный участок на кадастровый 
учет, либо внести изменения в сведения ранее 
произведенного кадастрового учета, то заявле-
ние об этом, приложив необходимые докумен-
ты, Вы можете подать в соответствующий от-
дел Управления Росреестра по РТ одновременно 
с заявлением о регистрации права на земель-
ный участок. Вы существенно сэкономите время,  
т.к. рассмотрение заявления о регистрации пра-
ва начинается сразу после завершения работы 
по заявлению о кадастровом учете, т.е. как толь-
ко в государственном кадастре недвижимости 
появятся сведения (или изменения сведений)  
о Вашем земельном участке, и опять таки, реги-

стратор получит кадастровый паспорт не от Вас, 
а непосредственно от органа кадастрового учета. 
Обращаем внимание, что если Вы регистрируете 
право не на земельный участок, а на объект капи-
тального строительства (дом, гараж, дачный дом, 
квартиру и т.д.), то предоставление кадастрового 
паспорта заявителем пока обязательно.

Оформляли договор дарения на 1/5 часть 
приватизированной квартиры,документы уже ме-
сяц как на стадии выдачи. Даритель передума-
ла и теперь хотим расторгнуть данную процеду-
ру. что для этого нужно сделать и куда подойти. 
Могу ли я, без дарителя все уладить, или придет-
ся подойти обоим? 

Из Вашего обращения следует, что договор 
дарения и право общей долевой собственности 
уже зарегистрированы в установленном законом 
порядке.

В соответствии со ст.450 Гражданского ко-
декса РФ изменение и расторжение договора 
возможны по соглашению сторон договора. Так-
же, по требованию одной из сторон- договор мо-
жет быть расторгнут по решению суда.

Решение о регистрации общественной орга-
низации принято Управлением Федеральной ре-
гистрационной службы по РТ.

1) Кому в настоящее время сообщать о про-
должении своей деятельности и представлять 
сведения в объеме сведений согласно законода-
тельству об Общественных объединениях?

2) В какое Учреждение подавать заявление 
об изменениях в Уставе,юридическом адресе?

3)Кто предоставит нашей организации выпи-
ску из ЕГРюЛ.

В соответствии с Указом Президента РФ от 
12.05.2008г. №724 решение данных вопросов на-
ходятся в ведение Министерства юстиции РФ.

Для получения информации Вам необходимо 
обратиться в «Отдел по делам некоммерческих 
организаций» Управления Министерства юсти-
ции РФ по РТ по адресу: ул. Парижской Комму-
ны, д.24, тел. 293-33-13, а также на сайте: http://
www.uminjust.tatar.ru, www.uminjust.tatar.ru.

Кто в настоящее время производит эксперти-
зу землеустроительной документации на пред-
мет выявления кадастровой ошибки. Ранее дан-
ный вопрос находился в компетенции Управления 
Роснедвижимости по Республике Татарстан.

В соответствии с Положением об Управле-
нии Росреестра по РТ, утвержденным приказом 
Федеральной службы государственной реги-
страции, кадастра и картографии от 27.10.2009 
№303 и Положением о государственной экспер-
тизе землеустроительной документации, утверж-
денным постановлением Правительства РФ от 
04.04.2002 №214, экспертизу землеустроитель-
ной документации осуществляет Управление 
Росреестра по РТ.
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В то же время порядок действий органа када-
стрового учета и кадастровых инженеров в случа-
ях выявления кадастровых ошибок, допущенных 
кадастровыми инженерами (землеустроитель-
ными организациями) при определении коор-
динат земельных участков, (пересечений границ 
земельных участков) установлен федеральным 
законом от 24.07.2007 №221-ФЗ "О государ-
ственном кадастре недвижимости" и письмом 
Минэкономразвития России №4448-ИМ/Д23 от 
27.03.2009 и ФГУ «Земельная кадастровая пала-
та» по Республике Татарстан письмом №ИС-756-
05 от 15.03.2010. Согласно указанным письмам 
кадастровый инженер при проведении кадастро-
вых работ в случае выявления пересечений гра-
ниц земельных участков и кадастровой ошибки 
в местоположении границ ранее учтенного зе-
мельного участка, оформляет межевой план в 
виде одного документа, содержащего сведения 
в отношении образуемого либо уточняемого  
земельного участка, и сведения в отношении 
ранее учтенного земельного участка, в мес- 
тоположении границы которого выявлена 
ошибка.

В состав межевого плана в указанном случае 
должны быть включены:
 заключение кадастрового инженера, обо-

сновывающее вывод о наличии ошибки в место-
положении границы ранее учтенного земельно-
го участка, а так же включение дополнительных 
сведений о местоположении такой границы  
в раздел «Сведения об уточняемых земельных 
участках и их частях»;
 раздел «Сведения об уточняемых земель-

ных участках и их частях», оформленный на зе-
мельный участок, в отношении которого выявле-
на кадастровая ошибка;
 акт согласования местоположения границ 

ранее учтенного земельного участка, в отноше-
нии которого выявлена кадастровая ошибка;
 заявление правообладателя земельного 

участка, в отношении которого выявлена када-
стровая ошибка, в орган кадастрового учета об 
исправлении кадастровой ошибки в сведениях  
о местоположении границ этого ранее учтенного 
земельного участка.

В случае, если органом кадастрового уче-
та принято решение об отказе в выдаче када-
стрового паспорта ранее учтенного земельного 
участка в связи с выявлением пересечения гра-
ниц земельных участков при подготовке сведе-
ний государственного кадастра недвижимости, 
экспертизу землеустроительной документации 
на ранее учтенные земельные участки осущест-
вляет Управление Росреестра по РТ на основании 
соответствующего обращения.

Могу ли я получить копию свидетельства  
о регистрации права на 1/3 долю имущества 
моей несовершеннолетней дочери, так как ее 
отец (бывший супруг) не отдает нам вышеназ-
ванный документ.

Получить повторное свидетельство о госу-

дарственной регистрации права собственности 
на имя несовершеннолетней дочери в возрасте 
до 14 лет может законный представитель (отец 
или мать), имея при себе документ, удостове-
ряющий личность, и свидетельство о рожде-
нии ребенка, обратившись в Управление. В 
случае, если правообладателю исполнилось 14 
лет, то он сам обращается с заявлением о вы-
даче повторного свидетельства в Управление, 
имея при себе документ, удостоверяющий лич-
ность (паспорт). 

В соответствии со ст. 333.33 Налогового 
кодекса РФ, за повторную выдачу правообла-
дателю свидетельства о государственной ре-
гистрации права на недвижимое имущество 
(взамен утерянного, пришедшего в негод-
ность) уплачивается государственная пошлина 
в размере 200 рублей.

В свидетельстве на недвижимость обна-
ружили ошибку. Куда нам обратиться (какой 
подъезд, какая кабина), по записи ли это?

Исправление технических ошибок преду-
смотрено действующим федеральным зако-
нодательством и производится без уплаты го-
сударственной пошлины в срок не более трех 
дней. Заявление об исправлении технической 
ошибки в г.Казани Вы можете предоставить 
в каб. 2.14 во втором подъезде Центрального 
здания Управления по адресу: ул. Авангардная, 
д. 74 в любое удобное для Вас время. График 
работы с заявителями можете просмотреть на 
сайте Управления в сведениях «Для граждан  
и организаций».

Подскажите, пожалуйста. Достаточно ли для 
продажи комнаты в коммунальной квартире 
предоставить письма-уведомления о предсто-
ящей продаже комнаты остальным собствен-
никам квартиры, которые мы послали через 
почту с описью вложениия, но они их не взя-
ли и нам вернули письма не распечатанными. 
Самостоятельно идти к нотариусу они не хотят, 
покупать тоже не хотят, письма на почте не по-
лучают. Их устраивает такое положение дел,  
а нам нужно срочно продать комнату. Правиль-
но ли мы поступили? Спасибо!

Да, Вы поступили правильно. Письма-
уведомления о предстоящей продаже комнаты 
в коммунальной квартире являются докумен-
тами, подтверждающими соблюдение продав-
цом требований закона о преимущественном 
праве покупки, принадлежащем собственни-
кам соседних комнат в данной квартире. 

Организация, имея в собственности помеще-
ния на 3 этаже произвела надстройку 4 этажа 
(офис.помещения). Каким образом оформить 
право собственности на эти новые помещения, 
какие документы нужны и куда обращаться?

В соответствии с требованиями статьи 25 
Закона о регистрации право собственности 
на созданный объект недвижимого имуще-
ства регистрируется на основании документов, 
подтверждающих факт его создания. Строи-
тельство, реконструкция, капитальный ремонт 
объектов в эксплуатацию регламентируется 
Градостроительным кодексом Российской Фе-
дерации.

Подскажите, пожалуйста! 
1) До какого времени имеют право по зако-

ну продавцы квартиры после подписания дого-
вора купли-продажи и сдачи его в рег. палату?

2) что делать, если продавцы не освобож-
дают квртиру, после того как мы получили до-
кументы. Они «рекомендуют» обратиться в суд. 
Как избежать такой ситуации в будущем. что 
нужно прописать в договоре купли-продажи, 
ведь подписание акта приема-передачи, под-
разумевает под собой факт передачи кварти-
ры, хотя на самом деле никто не освобождает 
квартиру до момента передачи денег и сдачи 
документов на гос. регистрацю? А в день сдачи 
документов на регистрацию получается что мы 
уже автоматически подписываем акты, под-
тверждающие что мы приняли квартиру.

Условия договора определяются по усмо-
трению сторон, кроме случаев, когда содер-
жание соответствующего условия предпи-
сано законом или иными правовыми актами 
(ст.421,422 Гражданского кодекса Российской 
Федерации) Поэтому порядок расчета, переда-
чи квартиры, сроки ее освобождения продав-
цами и т.п. устанавливаются сторонами до-
говора самостоятельно. Споры разрешаются  
в судебном порядке.

Закон не обязывает Вас подписывать дого-
вор купли-продажи квартиры и акт ее приема-
передачи одновременно, как и не обязывает 
регистрировать сделку и переход права од-
новременно. Стороны вправе сначала заклю-
чить договор, зарегистрировать его в установ-
ленном порядке, тем самым, ограничив права 
продавца. Затем составить документ о переда-
че квартиры и зарегистрировать переход права 
собственности к покупателям.

В прошлом году году приобрёл квартиру 
по кредиту на недвижимость.У меня двое де-
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тей до 14 лет.В этом году часть кредита была 
погашена материнским капиталом.По требова-
нию ПФ РФ нужно писать гарантийное письмо 
о том, что после использования материнско-
го капитала необходимо в течении 6 месяцев 
зарегистрировать право собственности и на 
обоих детей. В данный момент собственники 
я и супруга.Как выглядит процедура перереги-
страции, поподробнее пожалуйста.Какие необ-
ходимы документы?

Приобретение детьми долей в квартире 
возможно только на основании гражданско-
правовой сделки, например, договора дарения 
долей квартиры. Так как квартира находится в 
залоге у банка, то необходимо письменное его 
согласие на данную сделку. Кроме того, необ-
ходимо предварительное разрешение органа 
опеки и попечительства на приобретение до-
лей квартиры с обременением ипотекой несо-
вершеннолетними детьми.

Кто присваивает кадастровые номера объ-
ектам капитального строительства?

С 1 июля 2008 года присвоение кадастро-
вых номеров объектам капитального строи-
тельства осуществляет орган кадастрового 
учёта (с 1 июня 2009 года органом кадастро-
вого учёта является Федеральное государ-
ственное учреждение «Земельная кадастровая 
палата» по Республике Татарстан) До 1 июля 
2008 года присвоение кадастровых номеров 
осуществлялось органами технической инвен-
таризации.

По словам сотрудников органов техниче-
ской инвентаризации, приходится долго ждать 
изготовления кадастрового паспорта органом 
кадастрового учета. Расскажите, пожалуйста,  
о порядке и сроках осуществления техниче-
ского учета объектов капитального строитель-
ства. 

Для осуществления технического учета объ-
екта капитального строительства, в соответ-
ствии с п. 2.1.3.1. Административного регла-
мента исполнения Федеральным агентством 
кадастра объектов недвижимости государ-
ственной функции «Ведение государственно-
го технического учета объектов капитально-
го строительства», утвержденного Приказом 
Минэкономразвития РФ от 26.04.2007 N 146, 
заинтересованное лицо должно предоставить  
в орган кадастрового учета следующие доку-
менты: заявление о внесении в ЕГРОКС сведе-
ний об объекте капитального строительства, 
технический паспорт объекта учета в бумажном 
виде в 3-х экземплярах, а также в электронном 
виде, изготовленный при помощи специализи-
рованного программного обеспечения, копии 
правоустанавливающих документов. 

Согласно п. 2.2.1. вышеуказанного Регла-
мента, заинтересованными лицами до приня-
тия соответствующих нормативных правовых 

актов являются органы технической инвента-
ризации (далее — ОТИ). 

Таким образом, для получения кадастро-
вого паспорта объекта капитального строи-
тельства, правообладателю этого объекта не-
обходимо обратиться в ОТИ с заявлением  
о проведении инвентаризации объекта капи-
тального строительства и копией правоуста-
навливающего документа на него. После про-
ведения технической инвентаризации объекта 
капитального строительства, ОТИ оформляет 
технический паспорт и направляет его в орган 
кадастрового учета для внесения сведений об 
объекте капитального строительства в ЕГРОКС 
с копией правоустанавливающего документа.

Орган кадастрового учета, при отсутствии 
оснований для отказа присваивает объекту ка-
питального строительства кадастровый номер 
и выдает заявителю через ОТИ кадастровый 
паспорт объекта капитального строительства. 

Согласно п. 2.2.2. Регламента внесение  
в ЕГРОКС сведений об объекте капитального 
строительства осуществляется в течение 10 
рабочих дней со дня подачи заявления.

При подготовке Межевого плана земельно-
го участка выявлено, что фактическая площадь 
земельного участка больше площади, сведе-
ния о которой относительно этого земельно-
го участка содержатся в государственном ка-
дастре недвижимости, на величину более чем 
предельный минимальный размер земельного 
участка. На данный земельный участок подго-
товлено Постановление ИК МО города Казани, 
в котором прописан кадастровый номер зе-
мельного участка. 

В связи с выполнением каких кадастровых 
работ следует подготовить Межевой план или 
в данном случае необходимо вносить измене-
ния в Постановление ИК МО города Казани?

В указанном случае возможно приме-
нить процедуру перераспределения земель-
ных участков с землями государственной 
собственности, в связи с тем, что площадь зе-
мельного участка больше площади, сведения 
о которой содержатся в государственном ка-
дастре недвижимости, на величину более чем 
предельный минимальный размер земельного 
участка.

Перераспределение земельных участков  
с землями государственной собственности до-
пускается:

1. только в отношении земельных участ-
ков, находящихся в неразграниченной госу-
дарственной собственности;

2. в отношении земельных участков, грани-
цы которых являются «уточненными» или «не-
уточненными»;

3. в отношении одного или одновременно 
нескольких исходных земельных участков;

4. только в отношении смежных земельных 
участков.

Необходимо отметить, что при перерас-
пределении площади образуемых земельных 
участков должны соответствовать требовани-
ям к предельным (минимальным, максималь-
ным) размерам земельных участков, уста-
новленным в соответствии с земельным 
законодательством. 

Таким образом, в указанном случае необ-
ходимо, чтобы был подготовлен межевой план 
на земельный участок, подготовленный в ре-
зультате выполнения кадастровых работ в свя-
зи с образованием земельного участка путем 
перераспределения земельного участка с ка-
дастровым номером 1 б:хх:хххххх: 1 с земля-
ми государственной собственности. При этом 
к межевому плану обязательно должен быть 
приложены следующие документы:

— согласие землепользователя, землевла-
дельца, арендатора, залогодержателя (в слу-
чае, если земельный участок обременен соот-
ветствующими правами);

— протокол образования земельного участ-
ка;

— постановление об утверждении схе-
мы расположения земельного участка на ка-
дастровом плане (проект границ земельного 
участка) на образуемые земельные участки;

— постановление о предоставлении зе-
мельного участка.

Где можно получить копию землеустрои-
тельного дела?

Указанные документы хранятся в архиве 
государственного фонда данных Управления 
Росреестра по Республике Татарстан. Для их 
получения необходимо обращаться с запросом 
по адресу: г. Казань, ул. Авангардная, д. 74.

После смерти близкого родственника оста-
лось два пая земельного участка, согласно го-
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сударственного акта на право собственности 
на землю, пожизненно наследуемого владе-
ния, бессрочного (постоянного) пользования 
землей, но документы утеряны и я, единствен-
ный наследник, хочу восстановить документы, 
но не знаю с чего начать. Помогите, пожалуй-
ста, советом. 

Для государственной регистрации права 
на земельные участки необходимо обратиться 
в Управление Федеральной службы государ-
ственной регистрации, кадастра и картогра-
фии по Республике Татарстан (далее — Управ-
ление Росреестра по Республике Татарстан)  
и на основании Федерального закона № 122-
Ф3 от 21.07.1997г. «О государственной реги-
страции прав на недвижимое имущество и сде-
лок с ним» представить документы, указанные 
в п. 1 ст. 17, в том числе и подлинники правоу-
станавливающих документов. 

В связи с тем, что подлинник государствен-
ного акта на право собственности на землю, 
пожизненного наследуемого владения, бес-
срочного (постоянного) пользования землей 
утерян, для установления факта владения и 
пользования земельным участком, рекоменду-
ется обратиться в суд. 

Дополнительно сообщаем, что государ-
ственные акты на право собственности на зем-
лю, пожизненного наследуемого владения, 
бессрочного (постоянного) пользования зем-
лей выдавались в 2-х экземплярах, один из ко-
торых хранится в архиве Управления Росрее-
стра по Республике Татарстан. 

Для получения информации о вышеуказан-
ном документе для предъявления в суд реко-
мендуем обратиться с соответствующим заяв-
лением в Управление Росреестра по РТ. После 
признания судом за умершим права собствен-
ности на земельный участок, необходимо об-
ратиться к нотариусу для принятия наследства. 
В соответствии с Гражданским кодексом Рос-
сийской Федерации принятое наследство при-
знается принадлежащим наследнику со дня от-
крытия наследства независимо от времени его 
фактического принятия, а также независимо 
от момента государственной регистрации пра-
ва наследника на наследственное имущество, 
когда такое право подлежит государственной 
регистрации. 

К сведению сообщаем, что ранее в соста-
ве документов, предоставляемых для государ-
ственной регистрации права, обязательным 
являлся кадастровый паспорт объекта не-
движимости. С 01 .03.20 10 г., в связи с всту-
плением в силу Федерального закона №334-
ФЗ от 21.12.2009 г. «О внесении изменений 
в отдельные законодательные акты Россий-
ской Федерации», кадастровый паспорт 
объекта недвижимости не является обяза-
тельным приложением к документам, необхо-
димым для осуществления государственной  
регистрации права. В связи с этим, Вы може-
те обратиться за государственной регистра-
цией права, предъявив только свидетельство  

о праве на наследство, полученное от нотари-
уса.

Как можно получить копию Межевого плана?
Межевой план является документом, на 

основании которого осуществляется внесе-
ние сведений об объекте недвижимости в го-
сударственный кадастр недвижимости. Для 
получения копии межевого плана необходимо 
обратиться с запросом утвержденной формы  
о предоставлении сведений государственного 
кадастра недвижимости в виде копий докумен-
тов, на основании которых сведения об объек-
те недвижимости внесены в государственный 
кадастр недвижимости в соответствующий 
филиал ФГУ «ЗКП» по Республике Татарстан 
по месту нахождения объекта недвижимости.

Данный запрос может быть представлен 
заявителем лично либо почтовым отправле-
нием с описью вложения и уведомлением  
о вручении. В случае если запрос направляет-
ся почтой, он должен содержать нотариально 
удостоверенную подпись заявителя.

Срок предоставления сведений в виде ко-
пий документов, на основании которых све-
дения об объекте недвижимости внесены  
в государственный кадастр недвижимости, со-
ставляет пять рабочих дней.

В каких случаях ранее учтённый земельный 
участок подлежит слиянию с землями государ-
ственной собственности?

Согласно ст. 11.2 Земельного кодекса РФ  
земельные участки образуются при разделе, 
объединении, перераспределении земельных 
участков или выделе из земельных участков, 
а также из земель, находящихся в государ-
ственной или муниципальной собственности. 
Образование земельных участков из земель, 
находящихся в государственной или муници-
пальной собственности осуществляется в со-
ответствии со ст. 11.3. Земельного кодекса 
РФ.     

В пункте 14 Требований к подготовке меже-
вого плана, утвержденных приказом Минэко-

номразвития России от 24.11.2008 №412 ска-
зано:

«В зависимости от вида кадастровых работ 
в состав межевого плана может включаться 
приложение.

Составные части межевого плана комплек-
туются в следующей последовательности: ти-
тульный лист, содержание, разделы текстовой 
части межевого плана, разделы графической 
части межевого плана, документы приложения 
(далее — Приложение).

Если при подготовке межевого плана ис-
пользовались сведения государственного ка-
дастра недвижимости — кадастровые выписки 
о земельных участках (КВ. 1-КВ.6), полученные 
как в бумажном, так и в электронном виде (не 
имеющие подписи и печати), необходимо ли 
включать их (Выписки) в состав межевого пла-
на в качестве приложения?

В соответствии с Федеральным законом от 
24.07.2007 г. № 221-ФЗ «О государственном 
кадастре недвижимости», приказом Минэко-
номразвития РФ от 24.11.2008 г. №  412 «Об 
утверждении формы межевого плана и тре-
бований к его подготовке, примерной формы 
извещения о проведении собрания о согла-
совании местоположения границ земельных 
участков» (далее – требования), межевой план 
представляет собой документ, который состав-
лен на основе кадастрового плана соответству-
ющей территории или кадастровой выписки  
о соответствующем земельном участке. В при-
ложение к межевому плану включаются доку-
менты, предусмотренные   п. 23 указанных тре-
бований и документы, на основании которых 
в межевой план внесены сведения о земель-
ном участке. При этом включение в прило-
жение межевого плана кадастровых выписок  
о земельном участке действующим законом не 
предусмотрено.

Дополнительно сообщаем, что в соответ-
ствии с письмом Федеральной службы го-
сударственной регистрации, кадастра и кар-
тографии от 29.01.2010 г. № 14-601-ВК «О 
мероприятиях по сокращению количества при-
нимаемых органом кадастрового учета отрица-
тельных решений», включение в состав меже-
вого плана не предусмотренных требованиями 
документов не является основанием для отка-
за или приостановления проведения кадастро-
вого учета.

здравствуйте! в 2009 году я приобрела  
в личную собственность квартиру, в 2010 году 
я поменяла фамилию, вышла замуж. Куда нуж-
но предоставить копию свидетельства о браке 
(вообще нужно ли это) и если да — то куда нуж-
но обратиться и возможно ли это сделать с по-
мощью данного сайта. 

При отчуждении объекта недвижимости, 
находящегося у Вас в собственности, необхо-
димо будет представить документы, подтверж-
дающие смену фамилии. 
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мы выполняем заказы  
любой сложности

2010 ГОД — юбИЛЕйНЫй ДЛя ФИЛИАЛА ПО РЕСПУбЛИКЕ ТАТАРСТАН КРУПНЕйшЕй ОРГАНИзАЦИИ ТЕх-
НИчЕСКОй ИНВЕНТАРИзАЦИИ НА ТЕРРИТОРИИ РОССИйСКОй ФЕДЕРАЦИИ — ФЕДЕРАЛЬНОГО ГОСУДАР-
СТВЕННОГО УНИТАРНОГО ПРЕДПРИяТИя «РОСТЕхИНВЕНТАРИзАЦИя — ФЕДЕРАЛЬНОЕ бТИ». О ЛюДях  
И ПОВСЕДНЕВНОй РАбОТЕ ФИЛИАЛА РАССКАзАЛ ДИРЕКТОР ГАЛЕЕВ ГИЛЬФАН ГАйНАНОВИч

— Пять лет стабильного 
развития в условиях рыночной 
экономики и мирового финан-
сового кризиса свидетель-
ствуют о профессионализме 
сотрудников и востребованно-
сти услуг. 

Гильфан Гайнанович, рас-
скажите немного о Вашей ор-
ганизации и ее успехах?

Филиал ФГУП «Ростехин-
вентаризация — Федеральное 
БТИ» по Республике Татарстан 
создан в апреле 2005 года по 

инициативе Правительства Ре-
спублики Татарстан в целях 
создания конкурентной сре-
ды на рынке технической ин-
вентаризации республики. 
Предприятие находится в ве-
дении Федеральной службы 
государственной регистрации, 
кадастра и картографии и пре-
доставляет следующие услуги: 
техническая инвентаризация 
объектов недвижимости, ка-
дастровые работы по земель-
ным участкам — межевание, 
геодезия, рыночная оценка, 

проектирование, риэлтерская 
деятельность и многое другое. 

В 2010 году профессио-
нальный праздник инвентари-
заторов совпал с пятилетием 
со дня организации филиала 
по Республике Татарстан. Не-
сомненно, первые пять лет са-
мые важные для становления 
любого предприятия. Из орга-
низации в 15 человек мы вы-
росли в компанию со штатом 
более 200 сотрудников, спо-
собную выполнять заказы лю-
бой сложности, работать на 

равных с обычным граждани-
ном и крупным промышлен-
ным предприятием. 

Нашими постоянными за-
казчиками являются органы 
государственной власти и му-
ниципалитеты разного уровня, 
крупные предприятия и строи-
тельные компании республики, 
частный бизнес и граждане. 

Силами наших специали-
стов проведена техническая 
инвентаризация заводов КАПО, 
КВЗ, Серго, Нэфис, Хитон, зда-
ний министерств и ведомств, 
животноводческих комплек-
сов Красный Восток Агро, 
Вамин и других сельхозпроиз-
водителей, торговых комплек-
сов Мега, Тандем, Парк-Хауз, 
многоэтажных жилых домов 
Антика, Берег, Ривьера, ФОН, 
Унистрой, коттеджных посел-
ков Ореховка, Лесной городок, 
Казанская усадьба, объектов 
автомобильного и железно-
дорожного хозяйства, линий 
связи «ВымпелКом», «МТС», 
«Мегафон». 

— Расскажите о кадровом 
составе филиала

Главное в специалисте — 
это профессионализм и жела-
ние развиваться. А еще считаю 
важными такие качества, как 
порядочность, предсказуе-
мость, умение видеть пер-
спективу, доброжелательное 
отношение к клиентам. Важно, 
чтобы сотрудник был патрио-
том своего предприятия, а все 
вместе составляли единую ко-
манду профессионалов.

Наш коллектив — это сплав 
молодости и опыта. Сред-
ний возраст сотрудников фи-
лиала — 36 лет. При этом 
стаж ряда сотрудников со-

СТАРКОВА ЕЛЕНА / СПЕЦИАЛьНО ДЛя "ВЕСТНИКА НЕДВИЖИМОСТИ"
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ставляет 20-30 лет. Ежегодно 
к нам приходят много моло-
дых специалистов, которым 
помогают старшие коллеги.  
В подготовке специалистов со-
трудничаем и с ВУЗами. Среди 
наших исполнителей преобла-
дают специалисты с высшим 
профильным образованием 
и опытом работы в нашей от-
расли.

Профессионализм наших 
работников достигается пу-
тем неустанного желания по-
знавать новое, учиться новым 
технологическим возможно-
стям и впоследствии опытным 
путем реализовать все это на 
реальных, а главное, крупных 
заказах. 

Для совершенствования ра-
боты и обмена опытом в те-
кущем году запланирован 
очередной конкурс професси-
онального мастерства на луч-
шего инвентаризатора среди 
техников и инженеров нашего 
филиала. 

Но важным показателем 
профессионализма сотрудни-
ков являются положительные 
отзывы заказчиков об аккурат-
ной, слаженной и отзывчивой 
работе специалистов — и ру-
ководителей на местах, и, ко-
нечно же, исполнителей. 

Стоит также отметить вы-
сокую компетентность и про-
фессионализм руководящей 
части сотрудников филиала, 
которые амбициозны и доби-
ваются поставленных целей, 
умеют решать управленческие  
задачи и принимать самосто-
ятельные, обдуманные реше-
ния.

— Как Вы сами оцениваете 
итоги работы за эти пять лет? 
Все ли задуманное удалось? 

В целом к концу пятилетки 
подошли с неплохими резуль-
татами — филиал смог стать 
конкурентной организацией 
технической инвентаризации 
в республике. Мы оказыва-

ем услуги на территории всей 
республики, можем принять  
и исполнять заказы по объек-
там, находящимся в разных 
субъектах России. Структуру 
филиала составляет 24 техни-
чески и технологически хорошо 
оснащенных подразделения. 
Сегодня наш филиал — один 
из динамично развивающихся 
в Приволжском федеральном 
округе.

 На протяжении прошлого 
года и в течение нынешнего, 
кроме основного направле-
ния — техническая инвентари-
зация объектов недвижимости, 
получили развитие новые 
виды деятельности — земле-
устройство, проектирование, 
рыночная оценка объектов не-
движимости, риэлтерская дея-
тельность. 

На протяжении пяти лет 
укреплялась материально-
техническая база филиала: 
большая часть инвестицион-
ных расходов направлена на 

оснащение структурных под-
разделений лазерными из-
мерительными приборами, 
новейшей оргтехникой, лицен-
зионным программным обеспе-
чением, транспортом, офисной 
мебелью, соответствующими 
производственными и архив-
ными помещениями. В целях 
перехода к более произво-
дительному способу работы  
и улучшения качества техниче-
ской документации осваивают-
ся новые технологии, внедрена 
автоматизированная система 
ИПС «Комплекс-БТИ». 

Благодаря поддержке Пра-
вительства Республики Татар-
стан подразделения филиала 
подключены к Государствен-
ной интегрированной системе 
телекоммуникаций, что позво-
лит в текущем году запустить 
сервис по предоставлению 
услуг в электронном виде че-
рез Интернет. Каждый жела-
ющий сможет записаться на 
прием или же подать заявку на 

любую оказываемую филиа-
лом услугу через Интернет, не 
обращаясь лично, не затрачи-
вая драгоценного времени на 
переезды и ожидания. 

Цель дальнейшего разви-
тия филиала видим в том, что-
бы во всех подразделениях по 
республике был представлен 
и востребован полный пере-
чень имеющихся у предприя-
тия услуг. 

— часть вашей работы — 
обращаться с множеством 
нормативных документов в об-
ласти недвижимости и с посе-
тителями, которые, наверняка, 
о них не всегда информирова-
ны. Как ведется работа с за-
казчиками?

Всё не так сложно. Самый 
главный принцип, который ра-
ботает у нас на предприятии — 
это принять, разобраться  
и помочь. Безусловно, разо-
браться в том множестве доку-
ментов, которые были изданы 
ранее и принимаются вновь не 
всегда под силу даже хорошо 
подготовленному юристу. По-
этому, понимая это, мы при 
любых обстоятельствах обя-
зательно выслушиваем заказ-
чика, максимально доступно 
объясняем ход его действий 
и предлагаем необходимую 
услугу в рамках нашей компе-
тенции и наших возможностей.

— В 2010 году вся страна 
празднует великий юбилей — 
65 лет со Дня Победы в Вели-
кой Отечественной Войне. Как 
Ваша организация участвует 
в праздновании, в благотвори-
тельных мероприятиях?

В рамках реализации Ука-
за Президента Российской 
Федерации «Об обеспечении 
жильем ветеранов Великой 
Отечественной войны» с сен-
тября 2009 года в филиалах 
Приволжского федерального 
округа проходит акция «Зеле-
ный коридор». Наш филиал, 
поддерживая эту акцию, сни-
зил цены на 50% на все виды 
услуг и сроки оказания услуг 
для ветеранов. Это то малое, 
что мы можем сегодня для них 
сделать. Пользуясь случаем, 
поздравляю всех ветеранов 
Великой Отечественной Войны 

и тружеников тыла с Праздни-
ком Великой Победы, желаю 
крепкого здоровья, заботы  
и внимания родных и близких, 
понимания со стороны окру-
жающих и благополучия во 
всём.

Так же мы не остаемся  
в стороне, когда требуется по-
мощь в оформлении докумен-
тов социальным учреждениям 
(детским домам, интернатам), 
религиозным организациям, 
малоимущим гражданам и ин-
валидам. Большинство ра-
бот проводится безвозмездно 
либо за минимальную плату.

— что бы Вы пожелали фи-
лиалу?

Стремление любого руко-
водителя в посткризисных 
условиях — это удержание 
стабильности и возвращение 
к прежним показателям эконо-
мического роста предприятия, 
в том числе увеличения благо-
состояния его сотрудников.

Поэтому стоит пожелать, 
чтобы экономика нашей ре-
спублики и страны процветала, 
и вместе с этим увеличива-
лись финансовые возможно-
сти каждого жителя. Тогда 
мы сможем увидеть укрепив-
шийся рынок товаров и услуг, 
а также людей — довольны-
ми своей жизнью и работой. 
Это в итоге гарантирует то, 
что любое производство будет 
эффективным, а социальное 
самочувствие людей — пози-
тивным.

 
— что бы Вы пожелали кол-

легам накануне юбилея?
Уважаемые коллеги! 
Этот праздник — призна-

ние ваших заслуг, высочайшая 
оценка вашего труда. Сердеч-
но поздравляю вас с юбилеем! 
Пусть мир, добро и уверен-
ность в завтрашнем дне всегда 
будут рядом с вами. Пусть бу-
дут здоровы и счастливы ваши 
близкие! 

Пользуясь случаем, от всей 
души поздравляю всех инвен-
таризаторов Республики Та-
тарстан с профессиональным 
праздником «Днем инвентари-
затора»! Желаю долголетия, 
здоровья и новых трудовых 
успехов! 

САМЫй ГЛАВНЫй ПРИНЦИП, 
КОТОРЫй РАбОТАЕТ У НАС НА ПРЕДПРИяТИИ, 
ЭТО ПРИНяТЬ, РАзОбРАТЬСя И ПОМОчЬ
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сколько стоит недвижимость?
СТАРКОВА ЕЛЕНА / ГЛАВНый ИНЖЕНЕР ФИЛИАЛА ФГУП «РОСТЕХИНВЕНТАРИЗАЦИя — ФЕДЕРАЛьНОЕ БТИ» ПО РЕСПУБЛИКЕ ТАТАРСТАН

Или, возможно, вам необ-
ходимо знать стоимость ва-
шего жилья для урегулирова-
ния отношений со страховыми 
компаниями или налоговыми 
органами. Каковы бы ни были 
ваши цели, вы неизбежно 
столкнетесь с определенны-
ми видами стоимости объек-
та недвижимости, разобрать-
ся в разнице которых бывает 
сложно простому обывателю. 
В данной статье мы попыта-
емся разобраться в том, какие 
виды оценки объектов недви-
жимости существуют, в чем их 
отличие и назначение. В зави-
симости от целей и задач оцен-
ки, могут определяться мно-
жество различных стоимостей 
объектов недвижимости: Ин-
вентаризационная стоимость; 
Рыночная стоимость; Када-
стровая стоимость; Залоговая 

(ликвидационная) стоимость; 
Восстановительная стои-
мость; Инвестиционная стои-
мость имущества; Страховая 
стоимость имущества; Сто-
имость специализированно-
го имущества; Стоимость пра-
ва аренды имущества и др. Из 
всего существующего разноо-
бразия видов стоимостей лю-
бому гражданину, имеющему 
хоть какую-нибудь недвижи-
мость, приходится сталкивать-
ся с двумя основными видами 
стоимости: инвентаризацион-
ной и рыночной.

Инвентаризационная 
стоимость
В техническом паспорте на 

объект капитального строи-
тельства предусмотрен раз-
дел, в котором приводятся 
сведения о стоимости строе-

ний и сооружений. Эти пока-
затели приводятся по данным 
бухгалтерского баланса, а при 
необходимости производится 
определение инвентаризаци-
онной стоимости сотрудника-
ми БТИ. Инвентаризационная 
стоимость состоит из восста-
новительной и действительной 
стоимости объекта. Восстано-
вительная стоимость — это 
стоимость строительства в те-
кущих ценах на дату оценки 
точной копии объекта. Дей-
ствительная (остаточная) сто-
имость объекта — это учет-
ная стоимость объекта оценки, 
определяемая по восстанови-
тельной стоимости и умень-
шенная на величину физиче-
ского износа.

Наиболее точным способом 
определения восстановитель-
ной стоимости зданий было 

бы составление на каждое из 
них сметно-финансового рас-
чета. Однако такой метод по-
требовал бы много времени, 
а также существенных затрат. 
Поэтому был введен метод 
оценки по укрупненным пока-
зателям стоимости, в которых 
учтена усредненная стоимость 
единицы измерения для зда-
ния или сооружения, включа-
ющая все затраты по его воз-
ведению (кубатурный метод). 
Кубатурный метод более прост 
и позволяет значительно эко-
номить время.

Кубатурный метод имеет 
сравнительно большую дав-
ность применения и являет-
ся старинным русским ме-
тодом оценки строений. Так, 
автор книги «Домовладение 
и определение его доходно-
сти» гражданский инженер М. 
Д. Гейслер (книга издана в Пе-
тербурге в 1895 г.) указыва-
ет: «Для обыкновенных целей, 
однако, часто довольствуются 
приблизительной оценкой, ко-
торая производится различно: 
за границей по квадратному 
содержанию площади плана 
по внешним линиям очертания 
строений, у нас же, по кубиче-
скому содержанию их объема, 
получаемому от перемноже-
ния площади основания на вы-
соту от обреза фундамента до 
карниза».

Порядок оценки БТИ вклю-
чает следующие этапы про-
ведения работ:
 определение восстано-

вительной стоимости здания, 
строения, сооружения, поме-
щения.
 установление износа объ-

екта;
 определение действи-

тельной (остаточной) стоимо-

РАНО ИЛИ ПОзДНО В ЖИзНИ КАЖДОГО чЕЛОВЕКА ВОзНИКАЕТ ВОПРОС О СТОИМОСТИ КВАРТИРЫ ИЛИ 
ДОМА, В КОТОРОМ ОН ПРОЖИВАЕТ. ВОПРОС МОЖЕТ бЫТЬ ОбУСЛОВЛЕН ПОяВЛЕНИЕМ МНОЖЕСТВА РАз-
ЛИчНЫх ФАКТОРОВ. НАПРИМЕР, ВЫ хОТИТЕ ПРОДАТЬ КВАРТИРУ, ОбМЕНяТЬ ЕЕ, ПЕРЕДАТЬ В зАЛОГ 
ДЛя ПОЛУчЕНИя КРЕДИТА
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сти здания, строения, помеще-
ния;
 определение общей ин-

вентаризационной стоимости 
объекта недвижимости, если 
объект состоит из нескольких 
зданий или/и сооружений.

Для решения этих и других 
задач используются сборни-
ки укрупненных показателей 
восстановительной стоимо-
сти основных фондов (УПВС), 
предусматривающие кубатур-
ный способ оценки объектов. 
Организации БТИ произво-
дят оценку имущества физи-
ческих лиц согласно Порядку 

оценки строений, помещений 
и сооружений, принадлежа-
щих гражданам на праве соб-
ственности, утвержденному 
приказом Министерства ар-
хитектуры, строительства и 
жилищно-коммунального хо-
зяйства Российской Федера-
ции от 04.04.92 г. N 87.

Определение восстанови-
тельной стоимости произво-
дится путем корректировки 
стоимостей аналогов, пред-
ставленных в сборниках УПВС 
с последующим пересчетом 
по индексам и коэффициен-
там, введенным Постанов-
лением Госстроя СССР от 11 
мая 1983 года № 94 и письма-
ми Госстроя СССР от 6 сентя-
бря 1990 года № 14-Д (по от-
раслям народного хозяйства) 
и Госстроя РСФСР от 29 сен-
тября 1990 года № 15 - 148 \ 6  
и М 15 - 149 \ 6 (по отрасли 

"Жилищное хозяйство") в уро-
вень цен года оценки по ко-
эффициентам, утверждаемым 
органами исполнительной 
власти республик в составе 
Российской Федерации, кра-
ев, областей, автономных об-
разований.

 Восстановительная стои-
мость основного строения и 
обслуживающих его надвор-
ных построек и сооружений 
определяется раздельно. Вы-
бор оцениваемого типа произ-
водится на основании описания 
в техническом паспорте и тре-
бует знания оценочных таблиц, 

умения различать их характер-
ные признаки. В тех случаях, 
когда характеристики соответ-
ствуют табличным, восстано-
вительная стоимость объекта 
определяется умножением ко-
личества единиц измерения на 
оценочную норму, приведен-
ную в таблице. При отклоне-
нии характеристик объекта от 
описания, приведенного в та-
блице, в укрупненный показа-
тель восстановительной стои-
мости, выбранной из таблицы, 
вводятся коэффициенты или 
поправки.

Для правильного опреде-
ления восстановительной сто-
имости необходимо иметь пе-
речень основных данных по 
следующим позициям:

1. Местонахождение и на-
значение объекта. 

2. Год постройки. 
3. Этажность. 

4. Краткое, но исчерпы-
вающее техническое описа-
ние фундамента, стен и пере-
городок, перекрытия, кровли, 
полов, проемов, внутренних 
сантехнических и электротех-
нических устройств.

5. Объем здания, площадь 
сооружения или иные показа-
тели, необходимые для оцен-
ки.

6. Вид внутренней отделки 
(простая, повышенная).

7. Архитектурное оформле-
ние фасада. 

8. Полезная внутренняя вы-
сота. 

9. Средний размер жилой 
площади в квартирах. 

10. Наличие, назначение  
и объем встроенного помеще-
ния.

11. Другая информация для 
конкретного случая оценки.

Восстановительные стои-
мости строений в таблицах 
сборников приведены в зави-
симости от назначения строе-
ния, благоустройства, разме-
ра и расположения в том или 
ином территориальном поясе 
с учетом климатического рай-
она, материала наружных стен  
и фундамента, а оценочные 
нормы от кубатуры.

При подборе таблицы учи-
тывается еще и следующее: 
назначение зданий, капиталь-
ность, дома с малометражны-
ми квартирами, характеристи-
ка отделки зданий, встроенные 
помещения.

Использование полученной 
по сборникам восстановитель-
ной стоимости объектов доста-
точно разносторонне. Доволь-
но часто стоимостью строений 
и сооружений, полученной на 
основе сборников УПВС, поль-
зуются, когда требуется про-
извести разделение стоимости 
отдельных частей из общей 
балансовой стоимости объек-
та. Приведение восстанови-
тельной стоимости в уровень 
цен на момент оценки приме-
няется нотариусами в процес-
се оформления наследства. 
Кредитные организации могут 
использовать инвентаризаци-
онную стоимость при оформ-
лении залога и др.

Основное же назначение 
инвентаризационной стоимо-

сти — это стоимость объек-
та оценки для целей налогоо-
бложения. Согласно п.2 и п.4 
ст.5 Закона РФ «О налогах на 
имущество физических лиц» 
налог на строения, помеще-
ния и сооружения исчисляет-
ся на основании данных об их 
инвентаризационной стоимо-
сти по состоянию на 1 января 
каждого года, представляемых 
в налоговый орган организа-
циями технической инвента-
ризации (ОТИ) ежегодно до 1 
марта. ОТИ ежегодно проводят 
переоценку стоимости объ-
ектов недвижимости для це-
лей налогообложения путем 
применения индексов изме-
нения их инвентаризационной 
стоимости. Увеличивающиеся 
ежегодно (на территории Ре-
спублики Татарстан на 6-8%) 
индексы изменения инвента-
ризационной стоимости опре-
деляются исполнительными 
органами власти субъектов 
РФ (на территории РТ Кабинет 
Министров РТ) исходя из со-
отношения показателей, отра-
жающих динамику изменения 
стоимости продукции в стро-
ительстве и стройиндустрии 
за предыдущий год. Цены на 
строительную продукцию, ра-
боты и услуги определяются 
на основании общестатисти-
ческих данных с учетом эко-
номических и климатических 
региональных особенностей. 
Проводя переоценку объектов, 
ОТИ определяет инвентариза-
ционную стоимость объектов  
в том составе и состоянии, ко-
торые были зафиксированы 
при первичной инвентариза-
ции. Т.е. изменения, произо-
шедшие с объектом со времени 
его первичной инвентаризации, 
в том числе и такие имеющие 
непосредственное влияние на 
величину инвентаризацион-
ной стоимости показатели как 
процент износа, материал кон-
структивных элементов и объ-
ем при отсутствии инвентари-
зации текущих изменений, не 
найдут свое отражение в ин-
вентаризационной стоимости. 
В процессе эксплуатации объ-
ект претерпевает некоторые 
изменения: увеличивается про-
цент износа, сносятся или воз-
водятся пристройки, произво-
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дится капитальный ремонт  
с заменой материалов и т.д. 
Все это существенно влияет 
на инвентаризационную стои-
мость, а, следовательно, и на 
сумму налога. При этом ин-
вентаризационная стоимость,  
а следовательно и сумма нало-
га на объект имущества может 
быть уменьшена с учетом этих 
изменений. Для этого соб-
ственнику имущества необхо-
димо обратиться в органы БТИ 
с просьбой провести перео-
ценку износа здания, зафик-
сировать снос или возведение 
частей строений и служебных 
построек и т.д. По результатам 
обследования размер уплачи-
ваемого налога на это имуще-
ство может быть значительно 
снижен.

Рыночная стоимость
Все хотят знать, сколько 

стоит их квартира (дом, дру-
гая недвижимость) и за ка-
кую цену ее можно продать 
или купить. Существуют ситу-
ации, при которых официаль-
ное заключение об оценке, вы-
полненное профессиональной 
оценочной компанией, необ-
ходимо. Все они перечислены  
в ст. 8 («Обязательность про-
ведения оценки объектов оцен-
ки») закона «Об оценочной де-
ятельности в РФ» (№135-ФЗ 
от 29.07.1998 г.). Случаев там 
перечислено много, но ситуа-
ций, с которыми может стол-
кнуться обычный человек, 
всего три: при получении ипо-
течного кредита, при разделе 
наследства между наследника-
ми и имущества между бывши-
ми супругами. Впрочем, отчет  
о рыночной оценке не повре-
дит и при других сделках. В по-
добных случаях независимым 
арбитром между «продавцом» 
и «покупателем» призван вы-
ступить независимый оцен-
щик, задача которого опре-
делить рыночную стоимость, 
которая была бы одинаково 
справедливой для сторон, во-
влеченных в сделку. Каковы 
критерии оценки недвижимо-
сти постараемся разобраться 
на примере оценки квартиры.

Оценка квартиры — доволь-
но трудная процедура, завися-

щая от огромного количества 
самых различных факторов. 
При оценке квартиры учиты-
ваются множество различных 
критериев:

• Местоположение — при 
оценке стоимости кварти-
ры немаловажно, находится 
ли она в спальном районе на 
краю города или в централь-
ном районе, возле автомо-
бильной трассы или же рядом 
с парком;

• Площадь — одна из цен-
тральных составляющих сто-
имости квартиры, довольно 
часто именно ценой за ква-
дратный метр определяется 
стоимость жилья в том или 
ином районе;

• Удаленность от основ-
ных объектов инфраструктуры 
района — если ваша кварти-
ра находится в доме, располо-
женном на самом краю райо-
на вдали от школы, детского 
сада, районной поликлиники, 
то это также в какой-то сте-
пени отразится на стоимости 
квартиры;

• Планировка — не столь 
значимый фактор, однако, ка-
залось бы, одинаковые по пло-
щади квартиры могут стоить 
разные суммы, если в одной 
квартире, например, кух-
ня значительно меньше, чем  
в другой;

• Состояние отделки — не-
маловажный фактор, ведь 
каждому известно, насколько 
дорого в наши дни обходит-
ся ремонт квартиры. Поэтому 
квартира после капитального 
ремонта будет стоить заметно 
дороже точно такой же, но без 
ремонта;

• Тип дома — так называ-
емые элитные дома, или ста-
линские дома (с безумно вы-
сокими потолками), или же 
«хрущевки» — нет нужды го-
ворить, что равноценные по 
прочим параметрам кварти-
ры будут стоить по-разному  
в каждом из данных типов до-
мов;

• Этажность — также нема-
ловажный фактор. Если ваша 
квартира находится на первом 
или последнем этажах, то сто-
имость ее будет явно меньше, 
чем аналогичная квартира на 
остальных этажах.

Кроме этого на стоимость 
квартиры могут повлиять та-
кие факторы как наличие те-
лефона, выделенной линии 
сети Интернет, наличие бал-
кона, пластиковых окон и ме-
таллической входной двери. И 
даже соседи могут повлиять 
на стоимость квартиры.

Для того чтобы приступить  
к оценке квартиры, оценщи-
ку необходим определенный 
пакет документов (правоуста-
навливающие документы — 
свидетельство о регистрации 
права или документ, на осно-
вании которого такая регистра-
ция может быть произведе-
на, технический паспорт БТИ). 
Затем оценщик с заказчиком 
договариваются об осмотре 
квартиры: к отчету об оценке 
должны прилагаться фотогра-
фии фасада здания, прилега-
ющей территории, подъездных 
путей, лестничной клетки, 
подъезда, жилых и нежилых 
помещений квартиры. Фото-
графии должны быть сдела-
ны в светлое время суток, для 
получения четких и качествен-
ных фотографий фасада зада-
ния, прилегающей территории  
и подъездных путей. Так же 
при осмотре квартиры оцен-
щик сверяет планировку квар-
тиры с поэтажным планом, 
выявляет незарегистрирован-
ные перепланировки. Если 
перепланировка не узаконе-
на — это может повлиять на 
стоимость и, например, Банк 
не возьмет ее в залог.

Следующий этап процес-
са оценки — это расчет ры-
ночной стоимости объекта 
недвижимости. Для расчета 
рыночной стоимости объекта 
возможно использование трех 
основных подходов: затратно-
го, доходного и сравнительно-
го. В процессе работы оцен-
щик анализирует возможность 
применения каждого подхода 
к определению рыночной сто-
имости оцениваемого объекта.

Доходный метод заключа-
ется в том, что стоимость не-
движимости рассчитывает-
ся исходя из того, сколько 
она может принести прибыли.  
В случае оценки обычных 
квартир данный метод не ис-
пользуется.

Затратный метод осно-
ван на вычислении стоимости 
квартиры, исходя из расходов, 
которые были совершены на 
ее строительство: строймате-
риалы, зарплата строителей, 
транспортные расходы, нало-
ги и прочее. Однако затрат-
ный метод заключается не  
в простом суммировании всех 
сумм расходов, но также учи-
тываются следующие фак-
торы: инфляция, износ зда-
ния, удорожание конструкции  
и так далее. Однако стоит пони-
мать, что данная стоимость со-
вершенно не учитывает спрос 
и предложение на квартиру. 

Сравнительный метод яв-
ляется самым применяемым 
при оценке квартиры. Стои-
мость квартиры определяется 
исходя из того, за какие день-
ги была продана аналогичная 
квартира. Для оценки мето-
дом сравнения продаж прово-
дятся исследования и анализ 
рынка жилой недвижимости. 
В качестве аналогов оцен-
щики выбирают 3-5 квартир  
(в зависимости от количества 
предложений на рынке жилой 
недвижимости) сопостави-
мых к объекту оценки. Каждый 
объект-аналог сравнивает-
ся с оцениваемым объектом 
недвижимости по несколь-
ким параметрам (местополо-
жению, физическим характе-
ристикам, условиям продажи  
и так далее).

Далее вводятся корректи-
ровки по вышеперечисленным 
факторам, влияющим на сто-
имость в соответствии с име-
ющимися различиями меж-
ду выбранными аналогами  
и оцениваемым объектом, да-
лее определяется средневзве-
шенная рыночная стоимость 
оцениваемой квартиры. Ко-
нечный результат — состав-
ление отчета об оценке квар-
тиры.

Несколько слов об оценке 
квартиры при ипотечном кре-
дитовании. Ипотечное креди-
тование в России не настоль-
ко еще развито и повсеместно 
распространено, чтобы мож-
но было быть уверенным в ло-
яльности банков, страховых 
компаний и оценочных фирм. 
Итак, на определенном этапе 
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получения ипотечного креди-
та перед вами встанет необ-
ходимость обратиться к оце-
ночной компании, на которую 
укажет ваш банк кредитор. Как 
известно, разные оценочные 
компании могут по-разному 
оценить одну и ту же квартиру. 
Но в случае получения кредита 
стоимость квартиры, назван-
ная оценщиком, играет, чуть ли 
не первостепенную роль, ведь 
банк вам готов будет предо-
ставить порядка 90% средств  
в кредит именно исходя из 
данной оценочной стоимо-
сти. Но если оценка будет за-
ниженной, то вам попросту не 
хватит средств на приобрете-
ние выбранной квартиры. При-
дется обращаться либо в дру-
гой банк за кредитом, либо 
искать другую квартиру. Что-
бы как-то подстраховать себя 
от попадания в подобную ситу-
ацию, стоит выбирать ипотеч-
ную программу такого банка, 
который сотрудничает с не-
сколькими оценочными фир-
мами. Кстати, стоит сказать, 
что как бы оценщик не выпол-
нил свою работу (получите вы 
кредит или нет), но работа его 
выполнена, и услуги оценщика 
вам придется оплатить. Есть 
также еще один факт, который 
необходимо знать об оценке 
ипотечного жилья. Дело в том, 
что оценщик определяет не 
только рыночную стоимость 
квартиры, но также и ликвида-
ционную стоимость. Ликвида-
ционная стоимость объекта — 
это та сумма, за которую будет 

продана квартира, если прода-
жа носит вынужденный харак-
тер. 

Ликвидационная стоимость 
обычно составляет порядка 
70-75 % от рыночной стои-
мости. В том случае, если вы 
не сможете погасить кредит, 
и ваша квартира будет про-
дана, нужно быть готовым к 
тому, что данная продажа осу-
ществится по ликвидационной 
стоимости.

Теперь о наследовании. 
Если наследников несколько, 
то поделить имущество мож-
но либо «в натуре» (тебе ма-
шину, мне дачу), либо полно-
стью распродав его и разделив 
деньги. На практике бывает 
иначе. Например, имеется одна 
квартира, которую должны по-
делить двое наследников. По 
обоюдному согласию, один 
из них получает всю кварти-
ру целиком, но выплачива-
ет другому половину ее стои-
мости. Естественно, возникает 
вопрос: сколько эта квартира 
(и, соответственно, ее полови-
на) стоит? За этими ответами 
и идут к оценщикам. Посколь-
ку наследственные дела долго 
тянутся во времени, и делить 
приходится то, что перешло 
по наследству несколько лет 
назад, возникает уже упо-
минавшаяся необходимость  
определить стоимость имуще-
ства на некий момент в про-
шлом.

С бракоразводными дела-
ми — все в точности так же 
как и с наследством.

Что касается обычных сде-
лок (продажи, мены, дарения 
и т.п.), то здесь официальных 
документов об оценке не тре-
буется. Если сделка возмезд-
ная (купля-продажа, дарение), 
то стороны сами определяют 
цену и записывают, что счита-
ют нужным, в договор. Тем не 
менее, мы считаем, что офици-
альное заключение от оценщи-
ка может оказаться полезным. 
Традиционно за ответом о сто-
имости недвижимости приня-
то обращаться к риэлторам. 
Никоим образом не ставя под 
сомнение их профессиона-
лизм, хотелось бы напомнить, 
что первая цель риэлтора — 
получить себе клиента, а для 
этого нужно назвать цену, наи-
более приятную для продавца, 
т.е. повыше. Вторая цель — 
продать недвижимость и полу-
чить свои комиссионные, ко-
торые тоже рассчитываются 
как процент от стоимости. Та-
ким образом, сколь бы ни был 
риэлтор профессиональным  
и порядочным, он — лицо за-
интересованное. Ни для кого 
не секрет, что цена предло-
жения риэлтора всегда за-
вышена, да и не все факты 
озвучиваются агентствами не-
движимости. Только оценщик 
может объективно разъяснить 
заказчику все плюсы и мину-
сы покупаемой им квартиры с 
точки зрения ее текущей и бу-
дущей стоимости. Кроме того, 
участники сделок заказыва-
ют независимую оценку в тех 
случаях, когда не могут прийти  

к общему знаменателю в во-
просе цены: одна сторона счи-
тает, что стоимость завышена, 
другая — что занижена.

Для владельца недвижи-
мости заключение об оцен-
ке может оказаться полезным 
как аргумент в торге с покупа-
телем. Документ этот — до-
вольно солидный, более 30 
страниц, с фотографиями. На 
кого-то из покупателей может 
произвести впечатление.

В данной статье приподнята 
завеса в столь сложном вопро-
се, касающемся оценки стои-
мости недвижимости, а также 
несколько соседних с данной 
темой вопросов. 

За более подробными разъ-
яснениями и консультацией 
по оценке стоимости имуще-
ства Вы можете обратиться  
в подразделения филиала 
ФГУП «Ростехинвентаризация-
Федеральное БТИ» по Респу-
блике Татарстан, либо задать 
свои вопросы на нашем сай-
те http://r16.rosinv.ru, http://rti.
tatar.ru или e-mail:rti@tatar.ru, 
rti16@mail.ru

Наряду с основным видом 
деятельности — техническая 
инвентаризация и паспорти-
зация объектов капитального 
строительства, филиал ФГУП 
«Ростехинвентаризация-Феде-
ральное БТИ» по Республи-
ке Татарстан оказывает услуги 
по оценке рыночной стоимо-
сти (оценка зданий, помеще-
ний, сооружений и земельных 
участков, оценка автотран-
спортных средств и др. виды 
оценки). Стоит отметить, что 
сотрудники филиала являют-
ся членами саморегулируемой 
организации оценщиков НП 
«Кадастр-оценка», а организа-
ция работ по оценке основана 
на российских и международ-
ных стандартах, законодатель-
стве РФ. 

Мы искренне желаем вам, 
чтобы стоимость вашей квар-
тиры удовлетворила все ожи-
дания и рады предложить вам 
свои услуги по переоценке Ва-
шего имущества для уточне-
ния инвентаризационной сто-
имости и налогооблагаемой 
базы, а также провести ры- 
ночную оценку любой сложно-
сти. 
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Вопросы, связанные с ка-
дастровым учетом объектов 
недвижимости, все больше 
и больше волнуют граждан, 
представителей крупно-
го среднего бизнеса, орга-
ны государственной власти 
и управления, правоохрани-
тельные органы. Это не слу-
чайно, поскольку процесс 
оформления права на недви-
жимость начинается именно 
с формирования и кадастро-
вого учета конкретного объ-
екта — земельного участка 
либо объекта капитального 
строительства. Практика по-
казывает, что замыслы про-
стых обывателей, также как 
и финансовые планы дело-

вых людей, должны ужи-
ваться с правилами ведения 
государственного кадастра 
недвижимости, требования-
ми законодателя в этой обла-
сти. Это непросто, поскольку 
процесс реформирования ка-
дастра в России достаточно 
молодой, требования норма-
тивных актов несколько рас-
плывчаты и непонятны…

Для того чтобы требова-
ния Федерального закона от 
24.07.2007г. №221-ФЗ «О го-
сударственном кадастре не-
движимости» не стали для 
заявителя крупной проблемой 
следует учитывать ряд поло-
жений этого нормативного 
акта, которые касаются «вре-
менных» земельных участков. 

Для начала необходимо 
разъяснить читателям, какие 
земельные участки, по смыслу 
закона о кадастре, относятся 
к временным. Это участки, по-
ставленные на государствен-
ный кадастровый учет после 
01.03.2008г. и в отношении 
которых не осуществлена го-
сударственная регистрация 
права либо не осуществлена 

государственная регистрация 
аренды. 

В соответствии со статьей 
24 Федерального закона от 
24.07.2007 N 221-ФЗ «О госу-
дарственном кадастре недви-
жимости», орган кадастрового 
учета обязан аннулировать 
сведения государственно-
го кадастра недвижимости  
о земельных участках, имею-
щие временный характер. На 
сегодняшний день государ-
ственный кадастр недвижимо-
сти по Республике Татарстан 
содержит около шестидеся-
ти тысяч земельных участков, 
имеющих временный харак-
тер и подлежащих аннулиро-
ванию. 

Вполне вероятно, что 
какая-то часть таких участков 
в настоящее время как раз 
проходит через процедуру ре-
гистрации права в регистриру-
ющем органе. Для того, чтобы 
максимально подстраховать 
заявителя и не причинить ему 
вред, со стороны органа када-
стрового учета направляют-
ся соответствующие запросы 
в Управление Росреестра по 

Республике Татарстан с це-
лью получения информации 
о зарегистрированных правах 
и ограничениях (обременени-
ях) прав, а также о существу-
ющих на момент направления 
запроса на рассмотрении до-
кументах о государственной 
регистрации прав или обре-
менений.

Только после поступления 
от регистрирующего органа 
дополнительной информа-
ции Учреждением принимает-
ся соответствующее решение 
(об аннулировании сведений, 
об учете изменений объектов 
недвижимости).

Думаю, будет полезным 
предупреждение заявите-
лей — юридических лиц о том, 
что во время осуществления 
процедуры аннулирования 
временных земельных участ-
ков в кадастре выявляются 
участки, имеющие временный 
характер, и сформированные, 
например, под объекты не-
фтедобычи, но в отношении 
которых уже проведен госу-
дарственный учет изменений 
сведений о категории и виде 
разрешенного использования 
на основании соответствую-
щего постановления Кабинета 
Министров Республики Татар-
стан. То есть со стороны за-
явителя проведена большая 
работа по приведению к тем 
или иным параметрам харак-
теристик земельного участка, 
права на который на данный 
момент не зарегистрирова-
ны. В связи с этим, прошу Вас 
принять к сведению мои разъ-
яснения и максимально ак-
тивизировать регистрацию  
прав на такие земельные 
участки. 

вРеменным участкам 
гРозит аннулиРование
ДИРЕКТОР ФГУ «зЕМЕЛЬНАя КАДАСТРОВАя ПАЛАТА» ПО РЕСПУбЛИКЕ ТАТАР-
СТАН МУзАФАРОВА ЛЕНАРА АКМАЛУТДИНОВНА ПРЕДЛОЖИЛА РАзъяСНИТЬ 
НАшИМ чИТАТЕЛяМ НЕСКОЛЬКО ПОЛОЖЕНИй НОРМАТИВНОГО АКТА, КОТОРЫЕ 
КАСАюТСя АННУЛИРОВАНИя, ТАК НАзЫВАЕМЫх, «ВРЕМЕННЫх» зЕМЕЛЬНЫх 
УчАСТКОВ

Обращаем Ваше внимание на то, что 
у Вас появилась возможность подать за-
явление о постановке на государствен-
ный кадастровый учёт дистанционно, 
не посещая ФГУ «ЗКП» по Республи-
ке Татарстан. Для этого необходимо в 
одном из удостоверяющих центров по-
лучить ЭЦП и подать заявление через 

Интернет-портал Федеральной служ-
бы государственной регистрации, ка-
дастра и картографии (Росреестр)  
https://portal.rosreestr.ru. 

Данная процедура позволяет су-
щественно сэкономить средства и 
время заявителя при подготовке ме-
жевого плана, при подаче заявления и 

получении документов. Практика пре-
доставления услуг в электронном виде 
в Республике Татарстан уже показала, 
что срок изготовления кадастрового 
паспорта с использованием указанного 
Интернет-портала сокращается за счёт 
исключения бумажного документообо-
рота. 

ВНИМАНИю зЕМЛЕУСТРОИТЕЛЬНЫх ОРГАНИзАЦИй!
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Именно этот способ защиты 
очень часто используют граж-
дане, собираясь обратиться  
в Управление за государствен-
ной регистрацией прав, или по-
сле обращения в Управление,  
в случае получения сообщения 
об отказе в государственной 
регистрации права либо уве-
домления о приостановлении 
государственной регистрации 
прав. Многие граждане полага-
ют, что это единственный спо-
соб решения своей проблемы, 
принимая во внимание также и 
минимальный размер госпош-
лины при обращении в суд с 
такими требованиями и более 
быстрое рассмотрение данной 
категории дел в судах.

Однако в большинстве слу-
чаев суды отказывают в удо-
влетворении заявлений об 
оспаривании действий Управ-
ления ввиду обоснованности  
и законности данных дей-
ствий.

Тот факт, что при вынесе-
нии государственным реги-
стратором решения об отказе в 
государственной регистрации 
права, в сообщении об отказе 

в государственной регистра-
ции указывается, что отказ 
может быть обжалован в суд,  
в арбитражный суд, не озна-
чает, что это единственный 
выход из сложившейся небла-
гоприятной для гражданина 
ситуации.

В связи с этим до обраще-
ния в суд с подобными тре-
бованиями необходимо точно 
определить, какой способ за-
щиты больше всего подходит 
для данного конкретного слу-
чая. Способы защиты в суде 
определены в статье 12 Граж-
данского кодекса Российской 
Федерации (далее — ГК РФ) 
и в Гражданском процессуаль-
ном кодексе Российской Фе-
дерации (далее — ГПК РФ). 
Так, кроме обращения в суд  
с требованиями, указанны-
ми в пункте 5 статьи 2 Феде-
рального закона от 21.07.1997 
№ 122-ФЗ «О государственной 
регистрации прав на недвижи-
мое имущество и сделок с ним» 
(оспаривание отказа в госу-
дарственной регистрации прав 
либо уклонения соответствую-
щего органа от государствен-
ной регистрации), имеются 
также и такие, например, как 
об установлении факта владе-
ния и пользования недвижи-
мым имуществом, признании 
права собственности, прекра-
щении права и др. 

Кроме того, до обращения  
в суд с соответствующими тре-
бованиями гражданам целе-
сообразно получить выписку 
из Единого государственно-
го реестра прав на недвижи-
мое имущество и сделок с ним 
(далее — ЕГРП) для того, что-
бы удостовериться, что на тот 
объект, на который гражданин 

претендует, не зарегистри-
рованы права за каким-либо 
иным лицом, нет иных право-
притязаний и что на данный 
объект недвижимости не нало-
жен арест.

Также необходимо вни-
мательно ознакомиться с 
текстом уведомления о прио-
становлении государственной 
регистрации права или сооб-
щения об отказе, изучить при-
чины отказа и попытаться их 
устранить во внесудебном по-
рядке (например, представив  
в Управление те недостающие 
документы, которые запроси-
ло Управление).

  
Так, например, П. обратился 

в суд с заявлением к Управле-
нию о признании незаконным 
отказа в государственной реги-
страции права собственности  
и обязании Управления принять 
для регистрации постановле-
ние об узаконении самовольно 
выстроенного дома и зареги-
стрировать его право на том 
основании, что постановлени-
ем главы администрации по-
становлено: узаконить за П. 
самовольно выстроенный ин-
дивидуальный жилой дом. От-
вести земельный участок дома 
на праве пожизненного насле-
дуемого владения землей. 

На земельном участке за-
явитель в начале 1950 года 
выстроил дом, производит 
оплату всех требуемых нало-
гов, в доме зарегистрирована 
и проживает его семья.

П. обратился в Управление 
для регистрации домовладе-
ния и земельного участка, но 
им было получено уведомле-
ние о приостановлении госу-
дарственной регистрации по 

мотиву, что земельный уча-
сток по указанному адресу уже 
зарегистрирован в Едином го-
сударственном реестре прав 
на недвижимое имущество  
и сделок с ним с аналогичным 
кадастровым номером за дру-
гим лицом; постановление от 
30.10.2010 г. не является пра-
вовым документом, посколь-
ку оно выдано после введения 
в действие Земельного ко-
декса РФ; в постановлении от 
30.10.2010 г. правообладате-
лем указан П., тогда как с за-
явлением о государственной 
регистрации права обратился 
П., у которого фамилия содер-
жит вместо буквы «я» букву 
«е».

Судом в удовлетворении 
заявления было отказано со 
ссылкой на следующее.

Представленное П. на го-
сударственную регистрацию 
права постановление главы ад-
министрации об узаконении са-
мовольно выстроенного дома 
в качестве документа основа-
ния вынесено после введения 
в действие Земельного ко-
декса РФ (30.10.2001 г.), со-
гласно положениям пункта 
1 статьи 21 которого, предо-
ставление земельных участков 
гражданам на праве пожиз-
ненного наследуемого владе-
ния после введения в действие 
настоящего Кодекса не до-
пускается. Следовательно, 
документ-основание для госу-
дарственной регистрации пра-
ва выдан не в соответствии  
с требованиями, установлен-
ными законодательством Рос-
сийской Федерации. В ЕГРП 
существует регистрационная 
запись о праве на земельный 
участок, на который П. был 

обжалование действий 
РегистРатоРов в суде

СУДЕбНАя ПРАКТИКА, КАСАющАяСя ГОСУДАРСТВЕННОй РЕГИСТРАЦИИ ПРАВ И ГОСУДАРСТВЕННОГО  
зЕМЕЛЬНОГО КОНТРОЛя, ОчЕНЬ РАзНООбРАзНА. В ЭТОМ НОМЕРЕ «ВЕСТНИКА» МЫ С ВАМИ РАССМОТРИМ 
ТАКУю КАТЕГОРИю ДЕЛ, КАК ОСПАРИВАНИЕ ДЕйСТВИй ДОЛЖНОСТНЫх ЛИЦ И ГОСУДАРСТВЕННЫх ОРГА-
НОВ, В чАСТНОСТИ ОбЖАЛОВАНИЕ ДЕйСТВИй УПРАВЛЕНИя РОСРЕЕСТРА ПО РЕСПУбЛИКЕ ТАТАРСТАН

АбзАЛОВА ФАРИДА  / ГЛАВНый СПЕЦИАЛИСТ-ЭКСПЕРТ ОТДЕЛА ПРАВОВОГО ОБЕСПЕЧЕНИя УПРАВЛЕНИя РОСРЕЕСТРА ПО РЕСПУБЛИКЕ ТАТАРСТАН
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выдан кадастровый паспорт, 
с аналогичным номером за 
другим субъектом. Согласно 
выписке из ЕГРП земельный 
участок с таким номером при-
надлежит М.

Заявитель не представил  
в Управление документы, ко-
торые по форме и содержа-
нию должны соответствовать 
требованиям действующего 
законодательства.

  
Кроме того, в Советском 

районном суде г. Казани рас-
сматривалось дело по иску Х. 
к Управлению о понуждении 
произвести государственную 
регистрацию.

Х. обратилась в суд с иском 
к ответчику, в обоснование 
требований указав, что между 
ней и Ш. был заключен договор 
купли-продажи жилого дома 
и земельного участка и пере-
дан на регистрацию ответчи-
ку. Расчеты по договору были 
проведены в полном объе-
ме. Обременение наложено на 
имущество и снято 26.03.2009. 
Следующее обременение на-
ложено 15.04.2009 после по-
гашения долга, полученного 
за жилой дом и земельный 
участок. После снятия аре-
ста, уведомление не отозвано 
и не аннулировано, регистра-
ция не проведена. На основа-
нии изложенного заявитель 
просил обязать Управление 

зарегистрировать документы, 
поданные на жилой дом и зе-
мельный участок.

Судом в удовлетворении 
заявленных требований было 
отказано. При этом суд указал 
на следующее.

Согласно пункта 1 статьи 
12 Закона о регистрации пра-
ва на недвижимое имущество 
и сделки с ним подлежат го-
сударственной регистрации 
в Едином государственном  
реестре прав.

В соответствии с пунктом 4 
статьи 19 вышеуказанного Фе-
дерального закона в порядке, 
установленном законодатель-
ством, государственная ре-
гистрация прав может быть 
приостановлена на основа-
нии определения или реше-
ния суда. Приостановление 
государственной регистрации 
прав сопровождается внесе-
нием соответствующей отмет-
ки в ЕГРП.

Если в течение срока, уста-
новленного для рассмотрения 
заявления о государственной 
регистрации сделки и (или) пе-
рехода права, но до внесения 
записи в ЕГРП или принятия 
решения об отказе в государ-
ственной регистрации прав  
в орган, осуществляющий го-
сударственную регистра-
цию прав, поступит решение 
(определение, постановление) 
о наложении ареста на объ-

ект недвижимого имущества 
или запрета совершить опре-
деленные действия с объек-
том недвижимого имущества, 
государственная регистра-
ция прав приостанавливается 
до снятия ареста или запрета  
в порядке, установленном за-
конодательством.

17.03.2009 Х. обратилась  
с заявлением и необходимыми 
для регистрации права доку-
ментами в Управление. Вместе 
с тем, с 20.03.2009 государ-
ственная регистрация догово-
ра купли-продажи, перехода 
права, права собственности на 
жилой дом и земельный уча-
сток приостановлена до снятия 
ареста на основании постанов-
ления о наложении ареста на 
имущество, подлежащее го-
сударственной регистрации, 
выданного Ново-Савиновским 
районным отделом судебных 
приставов.

15.04.2009 вынесено по-
становление о наложении 
ареста на имущество, подле-
жащее государственной реги-
страции, а также запрещение 
проводить регистрационные 
действия по отчуждению (сня-
тию с учета) указанных объек-
тов недвижимости судебным 
приставом Советского района 
г. Казани.

Кроме того, запрет на ре-
гистрационные действия по 
указанному имуществу на-
ложен также и определени-
ем судьи Ново-Савиновского 
районного суда г. Казани от  
03.04.2009.

Учитывая, что в настоя-
щее время основания для на-
ложения ареста не устранены, 
наложенный арест не снят, 
действия органа государствен-
ной власти о приостановлении 
государственной регистрации 
права правомерны.

  
И. обратился в Советский 

районный суд с заявлением 
к Управлению о признании 
отказа в государственной 
регистрации права недей-
ствительным, понуждении 
произвести государственную 
регистрацию права собствен-
ности на земельный участок. 
В обоснование заявления ука-
зал, что на основании догово-

ра купли-продажи он является 
собственником жилого дома, 
расположенного на земель-
ном участке, предоставленном 
предыдущему собственнику 
дома — И. в пожизненное на-
следуемое владение. Заяви-
тель обратился в Управление 
с заявлением о регистрации 
права собственности на ука-
занный земельный участок, 
однако ему в этом было от-
казано, поскольку земельный 
участок был предоставлен 
предыдущему собственнику 
30 октября 2001 года, то есть 
после введения в действие Зе-
мельного кодекса РФ.

В ходе судебного заседа-
ния истец уточнил исковые 
требования и просил суд при-
знать право собственности на 
земельный участок и обязать 
зарегистрировать право соб-
ственности на земельный уча-
сток.

Судом исковые требова-
ния были удовлетворены ча-
стично: в части признания 
права собственности на зе-
мельный участок. В части обя-
зания Управления произвести 
государственную регистрацию 
права собственности в удо-
влетворении иска отказано.

При этом суд указал, что не 
находит оснований для удо-
влетворения требований ист-
ца об обязании Управления 
зарегистрировать за ним пра-
во собственности на указанное 
административно-складское 
здание, поскольку в соответ-
ствии с действующим зако-
нодательством обязанность 
совершать какие-либо дей-
ствия может быть возложе-
на на государственный орган 
только в случае признания 
незаконными его действий. 
В данном случае истцом дей-
ствия регистрирующего орга-
на не обжалуются.

Согласно статье 28 Закона  
о регистрации, если основанием 
для государственной регистра-
ции права является решение 
суда, вступившее в законную 
силу, которым устанавливает-
ся право, подлежащее государ-
ственной регистрации, такие 
права подлежат государствен-
ной регистрации на общих 
основаниях. 

ДО ОбРАщЕНИя В СУД С ТРЕбОВАНИяМИ 
НЕОбхОДИМО ТОчНО ОПРЕДЕЛИТЬ, КАКОй СПОСОб 
зАщИТЫ бОЛЬшЕ ВСЕГО ПОДхОДИТ 



пРовеРь себя!     ВЕРТИКАЛЬ

 Бывает демократическим, правовым, 
федеративным.
 Человек, имеющий в обществе автономное 
положение (статус), обладающий комплексом 
прав, свобод, обязанностей.
 Остров, включенный в список всемирного 
культурного наследия юНЕСКО. На острове 
зарегистрирован 21 памятник культурного 
наследия. 
 Это озеро давно привлекает к себе историков, 
искателей кладов и имеет множество, 
аргументов за и против той версии, что на дне 
озера покоятся несметные сокровища.
 Эмблема, отличительный знак, передаваемый 
по наследству, на котором изображены 
предметы.
 Первый Президент РФ.
 Общепринятая нравственная норма, 
обязательная для исполнения.
 Фамилия Президента Российской Федерации.
 Крупнейшее государство мира.
 Населенный пункт, жители которого 
заняты, как правило, вне сельского хозяйства.
 Международное соревнование, 
приравненное к олимпиаде, которое состоится с 
13.06.2013г.

   ГОРИзОНТАЛЬ

 Неотчуждаемое юридическое качество 
независимого государства, символизирующее 
его политико-правовую самостоятельность, 
высшую ответственность и ценность, как 
первичного субъекта международного права.
 Устойчивая политико-правовая связь 
человека и государства, выражающаяся в их 
взаимных правах и обязанностях.
 Столица Республики Татарстан 
 Полотнище правильной геометрической 
формы, имеющее какую-либо специальную 
расцветку.
 Дата принятия декларации  
о государственном суверенитете России. 
 Глава государства. 
 Носитель суверенитета и единственный 
источник власти в РФ. 
 Город, который по праву считается нефтяной 
столицей Республики Татарстан.

Кроссворд подготовили: 
Шарко Екатерина, Самигуллина Алина, 

специалисты отдела государственной регистрации сделок и перехода прав 
физических лиц. Управления Росреестра по Республике Татарстан.
Ответы на кроссворд читайте в следующем номере 
«Вестника недвижимости»

    ОТВЕТЫ НА КРОССВОРД  Из № 2 ВЕСТНИКА НЕДВИЖИМОСТИ

Вертикаль: 1. арест, 3. доверенность, 6. квартира, 10. регистрация,  
11. сделка, 13. пошлина, 15. президент, 16. сервитут,  
18. адвокат, 19. договор, 20. свидетельство, 22. кадастр, 25. залог,  
26. риэлтор
 
Горизонталь: 2. межевание, 4. геодезия, 5. нотариус, 7. палата,  
8. застройщик, 9. правоспособность, 12. цена, 14. амнистия,  
17. регламент, 21. ипотека, 23. документ, 24. государство,  
27. коррупция

8

5

3/1

1/2 

1  1

3

4

4 7 01  

5

6

7 9

6

8 2



ВЕСТНИК НЕДВИЖИМОСТИ / №1(3) / ИюНЬ 2010

33ПОзДРАВЛяЕМ

ВЕСТНИК НЕДВИЖИМОСТИ 
№1 (3) июнь 2010

ГЛАВНЫй РЕДАКТОР
Абдрахманова Гульнара Альбертовна 

Редакционный совет

зяббаров Азат Галимзянович
Руководитель Управления Федеральной службы  
государственной регистрации, кадастра и картографии 
по Республике Татарстан — главный государственный  
регистратор Республики Татарстан

Музафарова Ленара Акмалутдиновна 
Директор ФГУ «Земельная кадастровая палата» 
по Республике Татарстан

Галеев Гильфан Гайнанович 
Директор филиала ФГУП «Ростехинвентаризация —  
Федеральное БТИ» по Республике Татарстан

ВЕРСТКА 
Леонов Евгений, oneside@mail.ru

АДРЕС РЕДАКЦИИ
г. Казань, ул. Авангардная, д.74
Для писем: 420103, РТ, Казань, а/я 200
e-mail: vestnikn@mail.ru
Тираж 999 экз.
Отпечатано в типографии «Казанская Недвижимость». 
г. Казань, ул. Актайская, д.21, Заказ №__

За содержание рекламы редакция ответственности не несет. 

УПРАВЛЕНИЕ РОСРЕЕСТРА ПО РЕСПУбЛИКЕ ТАТАРСТАН: 
420054, Республика Татарстан, 
г. Казань, ул. Авангардная, д.74
Телефон: (843) 278-88-04, ф. 278-88-06
Телефон для консультаций: 
533-25-25, 533-25-26, 533-25-27, 
Адрес электронной почты: 
main-post@gufrs-rt.ru
www.rosreestr.org, 
www.to16.rosreest.ru, www.roseestr.tatar.ru

ФГУ «зЕМЕЛЬНАя КАДАСТРОВАя ПАЛАТА» 
ПО РЕСПУбЛИКЕ ТАТАРСТАН:
420054, Республика Татарстан 
г. Казань, ул. В.Кулагина, д.1
Телефон: 
(843) 533-10-82, 533-10-92
Адрес электронной почты: 
fgu16@u16.kadastr.ru 
www.kadastr.tatar.ru

ФИЛИАЛ ФГУП «РОСТЕхИНВЕНТАРИзАЦИя —  
ФЕДЕРАЛЬНОЕ бТИ» ПО РЕСПУбЛИКЕ ТАТАРСТАН:
420073, Республика Татарстан, 
г. Казань, ул. Гвардейская, д. 16Б
Телефон: 
(843) 295-36-76
Адрес электронной почты: 
tatarstan@rosinv.ru  
http://r16.rosinv.ru, http://rti.tatar.ru

Любое использование материалов 
без разрешения редакции запрещено.  
Распространяется бесплатно

поздРавляем с юбилеем!
МИКУшИНА ВАЛЕРИя 
ВАЛЕНТИНОВИчА 
главного специалиста-эксперта 
отдела координации и ана-
лиза деятельности в учетно-
регистрационной сфере Управле-
ния Росреестра по РТ

УГАРОВУ ТАТЬяНУ 
НИКОЛАЕВНУ 
Специалиста-эксперта отдела го-
сударственной службы и кадров  
Управления Росреестра по РТ

МАшИНУ ИРИНУ 
КОНСТАНТИНОВНУ 
техника 1 категории отдела 
материально-технического снаб-
жения  ФГУ «Земельная када-
стровая палата» по Республике 
Татарстан

ФАСхИЕВУ АНИСУ 
бАРИЕВНУ   
ведущего специалиста-эксперта 
Тюлячинского отдела Управления 
Росреестра по РТ

САЛяхОВУ хАТИМУ 
МАКСУТОВНУ 
сотрудника отдела материально-
технического снабжения ФГУ 
«Земельная кадастровая палата» 
по Республике Татарстан

бОчКАРёВУ ЕЛЕНУ  
МИхАйЛОВНУ 
техника 1 категории Мензелин-
ского филиала – ФГУ «Земельная 
кадастровая палата» 
по Республике Татарстан

Желаем нашим юбилярам крепкого здоровья, неисчерпаемой энергии, оптимизма и благополучия, 
осуществления жизненных планов и замыслов, успехов в работе, душевного тепла и семейной гармонии.
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Управление Росреестра по Республике Татарстан в Интернете:
www.to16.rosreestr.ru, www.rosreestr.tatar.ru

Официальный сайт 
Управления Росреестра 
по Республике Татарстан
WWW.ROSREESTR.ORG

С помощью нашего сайта 
Вы сможете:

 Благодаря специально разработанной системе  «Интернет-запись» 
«записаться на прием документов на государственную 
«регистрацию прав и сделок на объекты недвижимого имущества,   
«расположенные в г. Казани

«Воспользоваться электронным предприемом документов

«Узнать о готовности документов 

«Задать интересующие Вас вопросы специалистам Управления

«Оставить отзыв о работе Управления

«Отправить сообщение руководителю Управления

«Воспользоваться камерами on-line, установленными в залах приема 
«граждан и во всех территориальных отделах Управления.

О НАС

ГРафИк РаБоТы УПРавленИя 
федеРальной слУжБы 
ГосУдаРсТвенной РеГИсТРа-
цИИ, кадасТРа И каРТоГРафИИ   
По РесПУБлИке ТаТаРсТан
 
График работы с заявителями отдела приема-
выдачи документов Управления по адресу:  
г. Казань, ул. Авангардная, 74 (подъезд 2,3)
Понедельник  с 08.00 до 17.00
 Вторник  с 08.00 до 19.00
 Среда неприемный день
 Четверг  с 08.00 до 19.00
 Пятница  с 08.00 до 17.00
 Суббота  с 08.00 до 17.00

График работы с заявителями отдела госу-
дарственной регистрации арестов и выдачи 
информации о зарегистрированных правах 
Управления по адресу: г. Казань, ул. Аван-
гардная, д. 74, (подъезд 4)
Понедельник  с 08.00 до 17.00
 Вторник  с 08.00 до 19.00
 Среда  с 08.00 до 17.00
 Четверг  с 08.00 до 19.00
 Пятница  с 08.00 до 17.00
 Суббота  с 08.00 до 17.00
 
График работы с заявителями отдела госу-
дарственной регистрации ипотеки и договоров 
долевого участия,  отдела государственной 
регистрации прав юридических лиц и крупных 
правообладателей Управления по адресу:.  
г. Казань, ул. Авангардная, д.74, (подъезд 1)
 Понедельник  с 08.00 до 17.00
 Вторник  с 08.00 до 17.00
 Среда  с 08.00 до 17.00
 Четверг  с 08.00 до 17.00
 Пятница  с 08.00 до 17.00

График работы с заявителями  Зареченского 
отдела Управления по адресу:  
г. Казань, ул. Гагарина, 103
Понедельник  с 08.00 до 17.00
 Вторник  с 08.00 до 19.00
 Среда неприемный день
 Четверг  с 08.00 до 19.00
 Пятница  с 08.00 до 13.00
 Суббота  с 08.00 до 17.00

ГРафИк РаБоТы с заявИТелямИ 
оБосоБленных ПУнкТов 
ПРИема докУменТов

График работы с заявителями обособленных 
пунктов приема документов отдела приема-
выдачи документов Управления по адресам: 
г. Казань, ул. Адоратского, д. 29а,, г. Казань, 
ул. Ипподромная, д. 17, г.Казань, ул. Пр. По-
беды, д.100, г. Казань, ул. Шуртыгина, д.1, 
г. Казань, ул. Копылова, д. 2.
Понедельник  с 08.00 до 17.00
 Вторник  с 08.00 до 19.00
 Среда неприемный день
 Четверг  с 08.00 до 19.00
 Пятница  с 08.00 до 12.00
 Суббота  с 08.00 до 17.00

График работы с заявителями дополнитель-
ного пункта приема документов отдела госу-
дарственной регистрации ипотеки и договоров 
долевого участия Управления по адресу: 
г. Казань, ул. Меридианная, д.1а
 Понедельник  с 08.00 до 17.00
 Вторник  с 08.00 до 17.00
 Среда  с 08.00 до 17.00
 Четверг  с 08.00 до 17.00
 Пятница  с 08.00 до 16.00
Обеденный 
перерыв

с 12-00 до 12-45

 
График работы с заявителями дополнитель-
ного пункта приема документов отдела госу-
дарственной регистрации ипотеки и договоров 
долевого участия Управления по адресу: 
г. Казань, ул. Четаева, д. 56
 Понедельник  с 08.30 до 17.30
 Вторник  с 08.30 до 17.30
 Среда  с 08.30 до 17.30
 Четверг  с 08.30 до 17.30
 Пятница  с 08.30 до 16.30
Обеденный 
перерыв

с 12-00 до 12-45

 
График работы с заявителями дополнитель-
ного пункта приема документов отдела госу-
дарственной регистрации ипотеки и договоров 
долевого участия Управления по адресу: 
г. Казань, ул. Петербургская, д. 40
 Понедельник  с 09.00 до 18.00
 Вторник  с 09.00 до 18.00
 Среда  с 09.00 до 18.00
 Четверг  с 09.00 до 18.00
 Пятница  с 09.00 до 17.00
Обеденный 
перерыв с 12-00 до 12-45

 
График работы с заявителями Набережно-
Челнинского отдела Управления по адресу: 
г. Набережные Челны, ул. Гидростроителей, 
д. 10.
 Понедельник  с 08.00 до 17.00
 Вторник  с 08.00 до 19.00
 Среда с 08.00 до 17.00
 Четверг  с 08.00 до 19.00
 Пятница  с 08.00 до 17.00
 Суббота  с 08.00 до 17.00

График работы с заявителями  
Альметьевского, Бугульминского, 
Елабужского, Зеленодольского, Лаишевского, 
Нижнекамского и Чистопольского отделов 
Управления
 Понедельник  с 08.00 до 17.00
 Вторник  с 08.00 до 19.00
 Среда с 08.00 до 12.00
 Четверг  с 08.00 до 19.00
 Пятница  с 08.00 до 17.00
 Суббота  с 08.00 до 13.00

График работы с заявителями территориаль-
ных отделов Управления Росреестра по РТ 
(кроме вышеперечисленных)
 Понедельник  с 08.00 до 13.00
 Вторник  с 08.00 до 19.00
 Среда неприемный день
 Четверг  с 08.00 до 19.00
 Пятница  с 08.00 до 13.00
 Суббота  с 08.00 до 13.00

В Казани функциони-
руют информационные 
киоски — Инфоматы,  
с помощью которых мож-
но получить справочную 
информацию, подать за-
явление на предоставле-
ние сведений из Единого 
государственного реестра 

прав или Государственного кадастра недвижимости и за-
тем только прийти получить готовую выписку (справку) или 
готовый документ по кадастровому учету, предварительно 
запланировав свое посещение нашей службы.

Инфоматы самообслуживания установлены 
по следующим адресам:
 Управление Росреестра по Республике Татарстан, ул. 
Авангардная, 74;  ФГУ «Земельная кадастровая палат» 
по Республики Татарстан, ул. Кулагина, 1;  Кабинет Ми-
нистров Республики Татарстан, Пл. Свободы, 1;  IT-парк. 
ул. Петербургская, 52;  Управление Федеральной мигра-
ционной службы по Республике Татарстан, ул. Чехова, 8/2; 
Государственный жилищный фонд, ул. Четаева,56;  
Ростехинвентаризация - Федеральное БТИ, ул. Мусина, 
59г.  Отделение УФМС в Советском районе, ул. Па-
триса Лумумбы, 52;  Отделение УФМС в Приволжском 
районе, ул. Дубравная, 5а;  ТЦ «Корстон», ул. Ершова, 
1а;  Отделение ГИБДД, Оренбургский тракт, 5;  ФГУЗ 
"Центр гигиены и эпидемиологии в Республике Татар-
стан", ул. Сеченова, д. 13а;  МКДЦ корп. А. г. Казань, 
ул. Карбышева, 12а;  Министерство внутренних дел,  
ул. Дзержинского, 19

ИнфомаТы в казанИ

федеРальное ГосУдаРсТвенное 
УчРежденИе «земельная кадасТРовая 
ПалаТа» По РесПУБлИке ТаТаРсТан 
осуществляет прием и выдачу документов по г.Казань,  
а также по садовым земельным участкам, расположен-
ных в Высокогорском, Верхнеуслонском, Лаишевском, 
Зеленодольском районах, по следующим адресам:     
 ул. В. Кулагина, д. 1

Понедельник - Пятница 7.00-19.00
Суббота 8.00-15.00
Воскресенье Выходной
Без обеда

 Ул. Авангардная, д.74

Понедельник - Четверг 8.00-17.00
Пятница 8.00-15.45
Суббота 8.00-17.00
Воскресенье Выходной
Обед: 12.00 – 12.45

 ул. Гагарина, д.103

Понедельник - Четверг 8.00-17.00
Пятница 8.00-15.45
Суббота 8.00-17.00
Воскресенье Выходной
Обед: 12.00 – 12.45

 ул. Проспект Победы, д.100

Понедельник - Четверг 8.00-17.00
Пятница 8.00-15.45
Суббота 8.00-17.00
Воскресенье Выходной
Обед: 12.00 – 12.45



Управление Росреестра по Республике Татарстан в Интернете:
www.to16.rosreestr.ru, www.rosreestr.tatar.ru

Официальный сайт 
Управления Росреестра 
по Республике Татарстан
WWW.ROSREESTR.ORG

С помощью нашего сайта 
Вы сможете:

 Благодаря специально разработанной системе  «Интернет-запись» 
«записаться на прием документов на государственную 
«регистрацию прав и сделок на объекты недвижимого имущества,   
«расположенные в г. Казани

«Воспользоваться электронным предприемом документов

«Узнать о готовности документов 

«Задать интересующие Вас вопросы специалистам Управления

«Оставить отзыв о работе Управления

«Отправить сообщение руководителю Управления

«Воспользоваться камерами on-line, установленными в залах приема 
«граждан и во всех территориальных отделах Управления.




